Bankeéri zadaji stat, aby se vsichni obcane
skladali formou statnich dotaci na bydleni
nékolika Zzadatelum o hypotéky. A zisky
samozrejmé shrabnou banky

- editor007 | 11. dubna 2024

CESKO: Tlak na vladu, aby zac¢ala dotovat hypotéky, sili. Po statni podpore ivért na bydleni
zacaly volat banky. Jejich zastupci takovy krok obhajuji snahou resit Spatnou dostupnost
hypoték, ktera lidem komplikuje nakup vlastniho bydleni a brzdi i stavebni firmy. Zaroven
Znamena nizsi prijmy pro samotné banky. Ministerstvo vsak zavedeni dotaci odmita.

,Dotace by byly urcené pro cilovou skupinu mladych lidi, kteri by jinak na hypotéku nedosahli,” rekl
na summitu stavebniho rozvoje Marek Blaha, ktery mé v Ceské spotitelné na starosti projekty
dostupnych bytu.

Nastinil predstavu, Ze stat by s pomoci dotaci teoreticky mohl snizit sazby u pétiletych fixaci hypoték
o dva procentni body. DalSich 0,75 procentniho bodu by k tomu pridaly samy banky ze své marze.
Soucasna prumeérna trzni sazba Cini 5,36 procenta, se zminénymi dotacemi by se tak dalo dostat
nékam ke 2,5 procenta.

V pripadé primérné hypotéky ve vysi 3,4 miliony korun a dobé splaceni 25 let by v takovém pripadé
mohli klienti bank uSetrit na splatkach kolem péti tisic korun mésicne.

Za dotované hypotéky se kromé Blahy postavil i Séf Moneta Money Bank Tomas Spurny. ,Musime se
0 né snazit,” prohlasil na konferenci Seznam Zprav. S myslenkou dotovat hypotéky prisly uz zkraje
roku stavebni firmy, jejichZ byznys je kvuli drahym Gvérim na bydleni dva roky v Gtlumu.

Stat hypotéky dotoval treba na prelomu tisicileti nebo nasledné béhem financni krize v letech
2009 a 2011. Dotace mélo v minulosti na starosti ministerstvo pro mistni rozvoj. To s jejich obnovou
navzdory snaze bank nepocita.

»Vlastnické bydleni je u nas nejrozsirenéjsi forma bydleni, navic je podporované napriklad skrze
odpocty troki hypoték z dani. Proto o dotacich nyni neuvazujeme. Vydavame se spiSe cestou
podpory obecniho a dostupného najemniho bydleni,” rekl Novinkam a Pravu mluv¢i aradu Petr
Waleczko.

Ministerstvo ke zméné postoje nepresvédcil ani Blahuv argument, ze by dotace podporily rozjezd
nyni zamrzlych developerskych projektl, coz by teoreticky mélo vést ke zvySeni dlouhodobé slabé
nabidky nemovitosti. ,Jsou tu volné kapacity, schvalené projekty a jediny problém jsou penize,“
uvedl.
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Zdrazilo by to byty, tvrdi expert

Népad dotovat hypotéky nevyvolal nadSeni ani u ¢asti hracli na hypotec¢nim a realitnim trhu.
Kritizoval jej naptiklad byvaly guvernér CNB a spoluzakladatel nemovitostnich fond IRQ Funds
Zdenék Tuma nebo nékdejsi bankér a nyni vykonny reditel developera JRD Jan Sadil.

Podle Davida Eima, mistopredsedy predstavenstva spolecnosti Gepard Finance, ktera patri
k prednim hypotecnim zprostredkovatelum v Cesku, neni k dotovéani hypoték duvod.

,Pred dvaceti lety to mélo smysl, aby se tehdy novy produkt viibec prosadil,“ uvedl pro Pravo Eim.
Domniva se, zZe nyni je jinda situace. Trh se z vyrazného propadu pomalu vzpamatovava a sazby
postupné klesaji na zdravou droven.

Poptavka po hypotékéch sili od konce lonského roku, objemy poskytnutych uvért jsou vsak stéle
vyrazné niz$i, neZ na jaké byly banky zvyklé. V inoru poskytly podle Hypomonitoru Ceské bankovni
asociace nové hypotéky za 13 miliard korun. To je sice dvakrat tolik nez loni ve stejnou dobu, na
prelomu let 2020 a 2021 se ale kazdy mésic poskytovaly uvéry bézné za 20 a vice miliard.

Dvouprocentni Urok, za jaky si klienti bank pujcovali pred tremi lety, vSak Eim povazuje

z dlouhodobého pohledu nesmyslné nizky. ,Vede k tomu, Ze lidé zacnou do nemovitosti investovat
tak moc, az je trh prepéleny. Doséahli bychom jenom dal$iho rustu cen realit, protoze nemame na
trhu tolik nemovitosti, abychom poptavku uspokojili,” dodal.

V dobé nizkych sazeb byty skutecné prudce zdrazovaly. Za rok 2021 stouply jejich ceny zhruba
o pétinu. Obava z opakovani tohoto scénéare je i jednim z divod{i, pro¢ se k obnové dotaci
ministerstvo stavi negativneé.

Polsky vzor

S dotovanymi hypotékami prisli politici v nékterych okolnich statech, napriklad v Polsku. Tam mély
za minulé vlady podobu statem garantovanych Gvérd na bydleni s dvouprocentni tirokovou sazbou.
Program musel kvuli vysokému zajmu predcasné skoncit, kdyz dosly penize, které na néj kabinet
vyhradil.

Soucasna vlada pripravuje jesté stédrejsi dotace. V zavislosti na po¢tu déti se budou moci lidé dostat
i pod zminénd dvé procenta. V pripadé rodiny se tremi potomky je mozné ziskat dokonce nulovy
urok. Statni rozpocet program letos vyjde v prepoctu na tri miliardy korun.

Z dat Eurostatu vyplyva, ze dotované hypotéky v Polsku skutec¢né prispély ke zdrazovani byta. Tamni
ceny rezidencnich nemovitosti rostly v lonském ctvrtém ctvrtleti mezirocné o 13 procent, nejvice
z celé EU. V Cesku ve stejné statistice ceny o procento klesly.
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