Banky budou odvadét méné do rezerv na
ochranu uvérového trhu. Ceska narodni
banka: Byty jsou nadhodnocené az o 25
procent!

- CZ24 News | 20. ¢ervna 2020

CESKO: Ceské narodni banka zrusila pro posuzovéani zadosti o hypotéku limit pro pomér mezi
mésicni splatkou veskerych Gvéru proti celkovému ¢istému mési¢nimu prijmu (DSTI). Od dubna ¢inil
50 procent. Zaroven banka ponechala pomér vyse hypotecéniho uvéru a hodnoty zastavené
nemovitosti (LTV) na 90 procentech. CNB o tom ve ¢tvrtek informovala na tiskové konferenci poté,
co bankovni rada projednala Zpravu o finanéni stabilité 2019/2020. Pomér vysSe dluhu a cistého
pifjmu Zadatele o Gvér (ukazatel DTI) zrusila CNB jiz v dubnu.

»Nase dnesni rozhodnuti o zruseni limitu ukazatele DSTI by nemélo byt pro nikoho prekvapenim.
Vzdy jsme rikali, ze limity budeme pouzivat v dobé zvySovani rizik pro stabilitu financ¢niho systému
v Ceské republice, ale ve $patnych ¢asech je zmirnime, nebo dokonce zrusime. Limit ukazatele LTV
jsme prozatim pri védomi pokracujiciho nadhodnoceni cen rezidenénich nemovitosti ponechali

v platnosti,“ uvedl guvernér CNB Jifi Rusnok.

V pripadé ukazatele LTV mohou banky nadale uplatnit pétiprocentni vyjimku pro hypotéky s vySsim
ukazatelem LTV.

Nadhodnoceni ceny bytl ke konci lofiského roku éinilo podle CNB 15 aZ 25 procent. Proti
predchozimu odhadu z poloviny lonska tak dale mirné vzrostlo. Dostupna neoficialni data za prvni
meésice letosniho roku podle centralni banky naznacuji, Ze opatreni proti pandemii prozatim
vyznamnéji neovlivnila ceny rezidencnich nemovitosti. , Vzhledem k nepriznivému vyvoji v reélné
ekonomice v$ak vznika potencial pro jejich pokles v pristich &tvrtletich,” uvedla CNB.

K omezenim hypoteéniho trhu vedl CNB v minulosti pravé rychly riist cen nemovitosti i objemu
uvéra na bydleni. Banka se obavala, Ze v pripadé zhorSeni ekonomického vyvoje by se mohla rada
domadcnosti s hypotékou dostat do problému se splacenim, coz by se dotklo nasledné i bank.

Veskera omezeni hypoték ze strany CNB maji podobu doporuéeni bankdm, protoZe dosud neexistuje
zékon, jimZ by si CNB mohla tato pravidla vynutit. Banky se nicméné témito doporu¢enimi vétdinou
ridi. Novelu Snémovna projednava. Pravni zavaznost dodrzovani limitu ukazatell je podle
CNBzésadni pro zaji$téni rovnych podminek na trhu a zabranéni nekalé konkurenci.

CNB zéroveh ve &tvrtek upozornila poskytovatele Gvéri, aby povaZzovali Uvéry za velmi rizikové,
pokud se dostanou u zru$enych limitt nad jejich dfive stanovenou troven. ,Poskytovatelé by méli
takové uvéry poskytovat s vysokou obezretnosti, a to klientiim, u nich lze predpokladat vysokou
pravdépodobnost bezproblémového splaceni,” uvedla banka.

Banky budou odvadét méné do rezerv na ochranu uvérového
trhu

Banky budou od cervence letosniho roku odvadét méné penéz do rezerv na ochranu uvérového trhu.
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Ceska néarodni banka (CNB) sniZila tzv. sazbu proticyklické kapitélové rezervy na 0,5 procenta
z jednoho procenta.

Zaroven centralni banka oznamila, Ze je pripravena v pripadé vyrazného narustu Gvérovych ztrat
bank rezervu zcela uvolnit, aby podporila jejich schopnost plynule uvérovat nefinan¢ni podniky
a domécnosti.

Rezervu by mély banky vytvaret v dobé ristu avért. Naopak pri poklesu ekonomické aktivity
doprovazené rostoucimi uvérovymi ztratami by méla byt vyuzita bankami pro kryti ztrat. Cilem je
zabranit prenosu pripadnych problému financnich instituci do ekonomiky. Efektem muze byt
zpomaleni rustu Gvérd.

,CNB zaroveh povaZuje za pfirozené, Ze za silné neptiznivého vyvoje doméci ekonomiky banky

po pripadném rozpusténi proticyklické kapitalové rezervy vyuziji rovnéz bezpecnostni kapitalovou
rezervu a eventualné i kapitalovou rezervu ke kryti systémovych rizik, aby mohly dal poskytovat
sluzby svym klientlim,“ uvedla centralni banka.

Proticyklicka kapitalova rezerva je jednim z opatreni v ramci smérnice EU o pristupu k ¢innosti
uvérovych instituci a o obezretnostnim dohledu nad Gvérovymi institucemi a investi¢nimi podniky
(CRD 1V). Vedle toho existuji kapitalova rezerva ke kryti systémového rizika a bezpecnostni rezerva.

Bankovni sektor je podle zatézovych testit CNB nadale
odolny

Bankovni sektor si udrzel vysokou odolnost vi¢i moznym nepriznivym Sokiim a do krize zpusobené
Sirenim koronaviru vstoupil v dobré kondici. V zékladnim scénari ekonomického vyvoje, ktery
odpovida kvétnové prognéze CNB, by podle zatéZovych testd neméla problémy vétsina bank. Pouze
tri banky se mohou dostat do situace, kdy by nemély dostatek kapitalu. Na tiskové konferenci

ke zpravé o finanéni stabilité to uvedl feditel sekce finanéni stability Ceské narodni banky Jan Frait.
V CR je v soucasnosti 49 bank a pobo¢ek zahrani¢nich bank.

Katastroficky scénar v zatézovych testech pocita s prichodem druhé viny pandemie, ktera by zasahla
Evropu a CR ke konci leto$niho roku. Pti takovém vyvoji by banky utrpély rozsahlé tivérové ztraty.
Kapitélovy pomeér by se prudce snizil a 13 bank by se dostalo pod minimalni hranici osmi procent.
Pro stabilizaci sektoru by bylo potreba dodat 62 miliard korun. I tak by podle Fraita neslo o vyrazné
dramatické ¢islo v souvislosti s tim, Ze Cisty zisk bank loni ¢inil zhruba 91 miliard korun.

Zé&kladni scénai CNB pocita letos s poklesem ekonomiky o osm procent a pristi rok s riistem
Ctyri procenta. Alternativni pesimisticky scénar, ktery pocita s nastupem dalsi viny pandemie

na konci letosniho roku, by mohla ceska ekonomika letos klesnout az o 13,5 procenta a pristi rok
0 1,5 procenta.



