Budete si VECNE jen pronajimat a budete
stastni - velka manipulace s bydlenim
(VIDEO 10 min, CZ DAB+Titl+Prepis)

- CZ24 News | 10. srpna 2022

Budete si pronajimat navzdy a budete Stastni. Nebo je to alespon mozna budoucnost
zalozena na tom, ze nékteri lidé véri, ze trh s bydlenim je vazné manipulovan, aby se hrstka
spolecnosti stala pronajimateli nasi planety. Nebo prinejmensim jen proto, aby se vSem

zvysily naklady. Vice ve videu.

1 Video s ceskym dabingem !
1 Video v originale s ceskymi titulky |

Prepis:

Polozim vam otézku. Co kdybyste byli nuceni vzdat se svého domova nikoliv zlo¢inci nebo vladou, ale
manipulaci na trhu s nemovitostmi. Rikd se nam, Ze vlastnictvi domu je lidské pravo a soucast
amerického snu.

Tento sen se ale rozpada kvuli chamtivosti obrovskych korporaci, které maji stéle vét$i moc nad
cenami nemovitosti a které zvysuji najemné pro lidi. Investori jako Donald Trump jsou ve skutecnosti
jen mala ryba ve srovnani se spole¢nostmi, které skute¢né ovliviuji trh s nemovitostmi, které
vyuZzivaji svého bohatstvi, aby se staly nejvétSimi vlastniky nemovitosti na planeté.

Prozivame ted krizi bydleni a zda se, ze spousta sil se snazi zajistit, aby to tak zlistalo. Musime se
tedy podivat na to, jak par spolecnosti mozna manipuluje s trhem nemovitosti, jak globalné tak v
USA. Za¢néme u americké spolecCnosti Zillow, ktera je nejvétsim trziStém s nemovitostmi v USA.

M4 vice informaci o nemovitostech v USA nez kdokoli jiny. Jeji databaze obsahuje vice nez 135
milionl zdznam{, v podstaté 96 % vSech nemovitosti v zemi. Pokud kupujete nebo prodavate,
nejspise plijdete sem. Diky tomu md Zillow pristup k $ilenému mnoZstvi dat, kterd védi, kterd PSC
ziskavaji nejvetsi pozornost a jaké typy nemovitosti jsou trendové. A také védi, kolik jsou lidé ochotni
zaplatit za domy v kazdé oblasti zemé. Zillow ma s témito udaji neuvéritelnou moc.

A s takovou moci je schopna predstihnout témér kazdého normalniho kupujiciho. Zillow neuvadi
pouze cizi nemovitosti na prodej, také je kupuje a prodava. A protoze ma tolik udaju, vi, které
nemovitosti je nejlepsi koupit, aby je mohla prodat s nejvétSim ziskem. Zillow ma také pristup k
velkému mnozstvi penéz diky vlastnim rezervam a diky miliardam v nizkourokovych pujckach od
bank jako je Goldman Sachs.

Je tudiz schopna nadsazovat ceny domu nebo podavat zadouci nabidky na ziskani urc¢itych domu
pouze za hotovost, a protoze prodej za hotovost ma u prodejce vyssi prioritu, Zillow Casto vitézi nad
jednotlivymi kupujicimi, i kdyz nabizi stejnou cenu jako nékdo jiny. Neni tézké si predstavit, ze weby
jako Zillow by mohly zneuzivat své moci a hypoteticky by mohly vyuzivat data, zdroje a moc za
ucelem manipulace s trhem s bydlenim. A tady to muze byt osklivé, protoze spousta lidi véri, ze
presné tohle stranky jako Zillow skutecné délaji. Realitni maklér v Las Vegas v nedavném viralnim
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videu ukézal, jak muze Zillow vyuzit svou moc k manipulaci celého narodniho trhu s bydlenim.

Hypoteticky by Zillow mohla najit zddouci PSC, kde se byt s jednou loZnici prodévéa v priméru za 300
000 dolarta. Koupi v té oblasti 10 domi za hotovost. Tim vytvori prudky néarast prodeju a zaroven
zablokuje zadané domy pro skutecné kupujici, coz by také mohlo zvysit poptavku v dané oblasti.

Zillow pak muze koupit 11. dim ve stejné oblasti, ale tentokrat zamérné nadsadi a zaplati 350 000
dolart. To jim umozni zvysit ,odhad” pro domy v této oblasti. Ma cenovy kalkulator, ktery pouzivaji
miliony lidi k ocenéni domi v urcité oblasti. Vy$si odhad by také mohl zvysit hodnotu poc¢éatecnich 10
domu, které Zillow koupila za nizsi cenu, coz znamena, ze Zillow by mohla tyto domy prodat s
obrovskym ziskem.

Pri pouziti této metody by mohli hypoteticky vydélavat stovky milionti ro¢né tim, ze by uméle
manipulovali s hodnotou nemovitosti v libovolném poctu oblasti zemé. Ve zkratce... Zillow ma trh,
data a hotovost, aby mohla uc¢inné ovladat cely trh s nemovitostmi. To je ale jen hypotéza, ze? Neni
mozné, aby Zillow skutecné vyuzivala svou moc k tomu, aby provadéla takovou manipulaci, ze ne?

Ve zpravé z roku 2021 se psalo o obyvateli Floridy, ktery prodal sviij dum spolecnosti Zillow. Pred
prodejem odhad v jeho oblasti vyrazné klesl na nizsi cenu, nez byla predtim. Proto v domnéni, ze
ceny domu v jeho oblasti klesaji, prijal nabidku od Zillow, ktera mu dala o néco vice, nez byl jeho
odhad, takze si myslel, ze dostava dobrou nabidku. Ale ihned po prodeji se odhad cen témér
okamzité zvysil a zvysil cenu jeho domu o 14 %. A béhem nékolika dni Zillow prodala dum novému
kupci, coz mnohé primélo obvinit web z manipulace s cenami, aby oSidil skute¢né kupujici a
prodavajici.

Ze stejnych manipulac¢nich praktik byly obvinény i dalsi realitni platformy jako Redfin a Open Door.
VSechny tri spolecnosti to vSak poprely. Zneuziva tedy Zillow svou moc na trhu s bydlenim? To
necham posoudit vas. A také bych rada slySela podobné pribéhy o vécech, které se déji na realitnim
trhu ve vasi zemi. Ale jde o tohle. Zda se, Ze to neni jen Zillow, ktera chce mit vSe na trhu s
nemovitostmi pod kontrolou, protoze existuji i dalsi vinici, kteri jsou obvinovani z toho, ze délaji
totéz.

Investori z Wall Street jako celek jsou jiz nyni nejvétSimi vlastniky nemovitosti v USA a nejvice
nemovitosti vlastni Blackstone. Blackstone skrze své investice vlastni vice domu nez kdokoli jiny v
USA. Jako jediny nejvétsi pronajimatel v nékolika evropskych zemich, véetné Spanélska, sazi
Blackstone na to, Ze v budoucnu se vice lidi stane najemniky, a investuje vice nez 6 miliard dolart do
novych akvizic nemovitosti.

Jako by védeéli, ze trh s nemovitostmi bude i nadale prospivat pronajimatelim a ze koupé bydleni
bude pro mnohé stéle nedostupnéjsi, coz miize mit co do ¢inéni s tim, ze zatimco skupuji tisice
nemovitosti, vyuzivaji také svého vlivu, aby se pokusili trh zbavit dostupného bydleni tim, ze se stavi
proti vlddnim pldnim na poskytnuti levnéjsiho bydleni masam. Investicni firmy, jako je Blackstone, v
podstaté existuji z jednoho divodu - vydélat co nejvice penéz.

Neni tedy prekvapivé si myslet, ze by mohly zamérné prispivat k bytové krizi, aby ziskaly vétsi
kontrolu nad trhem. Nyni budu mluvit o tom, jak by to mohlo nevyhnutelné vést k tomu, ze nékolik
spolecnosti vlastnicich naprostou vét$inu byt nakonec vétsinu z nas nebo vSechny donuti stat se
najemniky.

Zda se, ze je zcela zrejmé, ze by na trhu s bydlenim mohlo dochazet k néjakym pochybnym
manipulacim. Bije tedy nékdo na poplach? V neddvném clanku The New York Times upozornil na
extrémni nedostupnost bydleni v New Yorku, kde prondjem bytu s jednou loznici nyni pramérné ¢ini



3500 dolart mésic¢né. Jejich navrhované reSeni krize je, ze bychom méli prosté zit s cizimi lidmi a
usSetrit naklady.

Jinymi slovy to vypada, jako by jeden z nejuznavanéj$ich zpravodajskych servera na svété prave
prisel na pojem spolubydlici. O ¢em vSak nemluvili, je idajnd manipulace s cenami na trhu ze strany
spolecnosti, jako je Zillow. A tohle muze byt jen nadhoda, ale New York Times berou penize na
reklamu od bank, jako je Goldman Sachs, a Goldman Sachs vydélava znaCné zisky ptujCovanim penéz
spole¢nostem, jako je Zillow. A také sama vyrazné investuje do profitovani z trhu s nemovitostmi.

New York Times je také ¢astecné vlastnén spole¢nostmi jako BlackRock a Vanguard, které jsou
rovnéz zainvestovany do trhu s nemovitostmi. Nikdo nemuze s jistotou rici, Ze existuje spojeni mezi
zpravodajskymi deniky a témito spoleénostmi, které potencialné mohou manipulovat s trhem s
bydlenim, je ale zajimavé vyvodit moznou souvislost. Jisté vSak je, ze lidé skute¢né hledaji reSeni
krize v oblasti bydleni.

Bohuzel mnoho z nabizenych reseni se nesoustredi na to, aby se nemovitosti staly dostupnéjSimi, a
misto toho se zaméruji na to, aby se lidé stali navzdy najemniky. Spole¢nost WeWork spustila
koncept spolubydleni, ktery ma lidem pomoci sdilet zdroje na bydleni, kde byste podobné jako u
Netflixu platili mésicni predplatné za pronajem mista k bydleni. Kazdy ndjemnik dostane vlastni
loznici, ale vétSina ostatnich zarizeni pro bydleni jsou spolecné.

I kdyz nedostanete vSechno pro sebe, ceny nejsou ve skute¢nosti o moc nizsi nez normalni ndjemné,
pricemz jedno z téchto newyorskych studii stoji kolem 2800 meésicné a spolecnost provadi pravidelné
testovani, kolik jsou lidé ochotni platit. Predplatné spolubydleni se stdva mnohem popularnéjsi po
celém svété, zejména v drahych méstech, jako je Londyn, Singapur a New York.

Je to popisovéno jako lepsi zptsob bydleni a spole¢nosti jako NUOVO sézeji na to, Ze pronajem na
bazi predplatného bude mnohem populdrnéjsi. A cenova nedostupnost bydleni také neni jen
problémem Zapadu.

V Japonsku je vlastnictvi domt na nejniz$i Grovni za poslednich témér 30 let, coz vedlo k narustu
sluzeb spolubydleni zaloZzenych na predplatném, které jakoby vydélavaly na tom, ze si stale méné lidi
muze dovolit vlastni bydleni nebo i rostouci naklady na najem. Ja vlastné nevim, co se déje, ale zda
se, ze velké podniky poméahaji prispivat ke krizi na trhu s bydlenim, a pak ndm prodavaji reseni,
které by nas mohlo udrzet zavislé na nich na dlouhou dobu a mozna navzdy tim, ze se v podstaté
posadi do roli pronajimatell zemé. Mizeme s tim tedy viibec néco udélat?

Pokud se vam nelibi, co se déje s dostupnosti bydleni, moznd je na Case prestat investovat do bank,
které se zdaji byt odhodlané centralizovat co nejvétsi kontrolu nad trhem s nemovitostmi. Prestante
kupovat domy od investort, kteri pravdépodobné vyrazné zvysuji cenu nemovitosti pro véechny, a
prestante pouzivat stranky jako Zillow, pokud se obavate, ze vyuzivaji své moci k manipulaci s trhem.

Tyto spolecnosti maji mnohem vétsi moc, nez mé kdokoli z nés jednotlivé, ale ta moc pochdazi od nas
z nasich penéz, které k nim proudi, a my vSichni mame moc tento tok zastavit tim, ze budeme
hlasovat svymi penézenkami. I kdyz se zd4, ze situace na trhu s bydlenim je docela zoufald, a mize
se zdat, Ze investori maji nad trhem s nemovitostmi Silenou moc, pamatujte na jednu véc: bez nas
jsou bezmocni.
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