Cassie B: Ceny nehnutelnosti v USA uz
kolabuju. Kedy to zvalcuje aj nas?

- CZ24 News | 31. srpna 2022

USA: V niektorych americkych mestach v juli az 70% predajcov domov znizilo predajné
ceny, kedZe trh s byvanim sa nadalej ochladzuje a kupujuci sa z trhu stahuju.

Podla udajov z Redfin je Boise v State Idaho na ¢ele zoznamu 97 metropol, pokial ide o pokles cien u
70% domov, zatial co na druhom mieste je Denver, kde doSlo k zniZeniu cien 58% domov na predaj.

Salt Lake City a Tacoma obsadili tretie a Stvrté miesto s 56,4 a 54,8%. Rovnaké sStyri oblasti boli na
cele junového zoznamu.

Prvia desiatku uzavreli Tampa, Sacramento, Indianapolis, Phoenix, San Diego a Portland, Oregon.
Percento domadcich predajcov, ktori v tychto mestach znizili svoje ceny, sa pohybovalo od 52,1%
(Tampa) do 48,3% (Portland).

Viac ako polovica tychto metropol bola uvedena medzi 20 trhmi s nehnutelnostami, ktoré
zaznamenali najrychlejsie ochladenie v prvej polovici tohto roka po boomoch pocas pandémie.

Priciny poklesu cien nehnutelnosti v USA

Realitni makléri v Boise obvinuju nerealistické ocakavania, pokial ide o predajné ceny a predhananie
sa so znizovanim cien, pokial ide o prudky pokles cien u predajcov aj stavitelov domov.

V niektorych pripadoch majitelia domov nacenili svoje domy prilis vysoko, ked videli, ako ich susedia
pocas pandémie predavaju svoje domy za premrstené ceny. Mnohi tiez dufali, ze dostanu viacero
ponuk kratko po inzerovani svojho domu na predaj, ¢o uz na sic¢asnom trhu nie je realitou.

Agentka Redfin Shauna Pendletonova povedala:

»~Moja rada predajcom je, aby od zaciatku sprdavne nacenili svoj dom, akceptovali, Ze trh sa spomalil,
a pochopili, Ze predaj méze trvat dlhSie ako 30 dni. Ak niekto preddva pekny dom v Ziadanej Stvrti,
nemal by musiet znizit cenu.”

Minuly mesiac narodny podiel domov na predaj, ktorych ceny klesli, dosiahol rekordnu vysku.
Dovodom je to, ze mnohi predajcovia boli nuteni znizit svoje ceny, aby pritiahli kupujtcich, ktori si
¢oraz viac zvykaju na nizSie ceny na klesajucom trhu s byvanim.

Inflacia a rastice sadzby hypoték sposobuju, ze ludia vahajua
s kipou

Pokracujuca inflacia, zvySujlce sa sadzby hypoték a potencidlne poklesy hodnoty nehnutelnosti
zaroven sposobili, ze kupujuci vahaju zaplatit vysoké ceny.

Vacsi pocet domov na predaj tiez znamenal, ze kupujuci mali viac moznosti. Odbornici sa
domnievaju, Ze zniZenie cien sa zastavi, ked sa predajcovia za¢nu vyrovnavat s vyvijajucim sa trhom.
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Urokové sadzby hypoték teraz prekro¢ili 5% a st takmer dvakrat vyssie ako sadzby zaznamenané v
januari, ¢o pre kupujicich znasobuje krizu dostupnosti byvania.

Predaj domov v krajine klesol v juli celkovo o 19,3% v porovnani s predchadzajicim rokom, priCom

sV v/

V poznamke pre klientov minuly tyzden hlavny ekoném Pantheon Macroeconomics Ian Shepherdson
zdielal svoje presvedcenie, ze prepad trhu este nedosiahol svoje dno.

Predpovedal:

,Dno je este stdle daleko, vzhladom na mieru, do akej bol dopyt rozdrveny rastticimi tirokovymi
sadzbami. Mesacné spldatky hypotéky pre noveho kupca existujiiceho rodinného domu uz nesttipaju,
ale v juli boli medziro¢ne vyssie o 51%.

Dostupnost byvania dosiahla najnizsiu urovern za poslednych 30 rokov. Kiipa priemerného domu
s 20% akontdciou a 30-rocnou hypotékou si teraz vyzaduje 32,7% priemerného prijmu domdcnosti,
pricom 25-rocny priemer je 23,5%.“

Kedy to pride aj k nam?
Odpoved na tuto otdzku nam méze pomaoct najst histdria.

Pocas financ¢nej krizy v rokoch 2007/2008, po krachu banky Leman Brothers v USA, sa u nés este par
mesiacov ceny nehnutelnosti zdvihali. Potom sa zastavili a zhruba po 6 mesiacoch zacali prudsie
klesat aj u nas a inde v Europe.

Predpokladame, Ze rovnaky a mozno o nieco rychlejsi vyvoj bude aj tentokrat. Terajsia kriza vsak
bude hlbsia. Kym predtym Slo len o krizu finan¢n1, v sucasnosti sa k tomu pridala aj energeticka
a ekonomicka kriza.

Takze mo6zeme ocCakavat, Ze koncom tohto a zaciatkom roka 2023 sa vyraznejsi pokles cien domov
a bytov dostavi aj do nasSich zemepisnych kon¢éin.
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