DOLEZITY INDIKATOR UKAZUJE, ZE SA
BLIZIME K NAJHORSIEMU REALITNEMU
KRACHU V HISTORII I'UDSTVA

- CZ24 News | 23. unora 2022

SVET: Aby sme si spravne rozumeli, toto nie je financné poradenstvo - to my neposkytujeme. Ide
vSak o varovanie pre pripad, Ze vlastnite nehnutelnost a uvazujete o jej predaji.

V takom pripade je teraz perfektny cas, aby ste ju predali. Kym eSte mozete.

Obrovska bublina na realitnom trhu

Podla portalu The Federalist, klicovy indikator ukazuje, Ze Amerika (a spolu s nou aj zvysok sveta)
moze prave smerovat v Ustrety najvacSiemu krachu trhu nehnutelnosti v historii po tom, ¢o sa na
nom vytvorila Sokujico velka bublina.

,Hoci je nemozné predpovedat ekonomické krachy s istotou, klticové ekonomické indikdatory v USA
ukazuju, ze trh s nehnutelnostami je na pokraji bezprecedentného krachu. Takého, ktory méze byt
najvdcsi v americkej historii,” zaCina clanok Justina Haskinsa.

Vo svojom c¢lanku dalej vysvetluje, ako po poslednej financnej krize v rokoch 2008-09 vlada USA
a centralna banka doslova zaplavovali prevazne finan¢ny a v mensej miere aj cely ekonomicky
systém novovytlacenou hotovostou.

To isté robili aj ostatné zapadné krajiny, vratane Europskej unie.

Cielom toho kroku bolo ochranit finanény systém pred kolapsom, ktory by so sebou strhol aj cela
svetovu ekonomiku a viedol k chudobe horsej, nez bola ta pocas Velkej hospodarskej krizy v rokoch
1929-34.

Haskings dalej dodava:

,Hlavnym ndstrojom, ktoré vyuzivali centrdlne banky bolo udrziavanie extrémne nizkych urokovych
mier.

-

| nejmensi finanéni prispévek velice pomaha! Dékujeme!

CHCI PRISPET

V roku 2017 zacala americkd centralna banka (FED) zvysovat trokovi mieru, ale len nakrdtko na
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uroven 2% v roku 2018 a potom v roku 2019 ju znova znizila takmer na nulu. Pri nule bola aj
v rokoch 2020-22 na zmiernenie dopadov pandémie a lockdownov.”

Mnoho Iudi to nevie, no ak s urokové miery blizke nule prilis dlhd dobu, pre vlady je omnoho lahSie
si poziCiavat a minat viac penazi, nez vyberd na daniach. Rovnako aj banky vtedy radi poziciavaju,

a to aj na drahé luxusné veci.

Trh nehnutelnosti je tiez extrémne citlivy na vysku urokovych sadzieb. Dom alebo byt tradi¢ne byva
najvacsi investiény vydavok domdacnosti v zédpadnom svete. No a vacésina kupujtcich si musi na kupu

vziat hypotéku.

Pri nizkych urokovych mierach si ludia mo6zu viac pozicat, lebo mesacné splatky su nizke.
Predajcovia situdciu vyuzivaju zvycajne tak, ze zvysuju ceny nehnutelnosti.

,Toto je aj jeden z dévodov, preco realitny trh v roku 2008 tak tvrdo skolaboval.

Po teroristickych utokoch na dvojicky 11.9.2001 drzal americky FED urokové miery dole, ¢cim
povzbudzoval l'udi poZiciavat si viac ako zvycajne, a to zvldst na trhu s nehnutelnostami,” dodava
Haskins.

Historia sa opakuje

Namiesto toho, aby sa centralne banky poucili z krachu v roku 2008, zacali od roku 2009 pouzivat
rovnaku stratégiu v eSte ovela vacsej miere nez dovtedy. No a poCas pandémie pritvrdil eSte viac.

Zaroven vlady a parlamenty oslavovali tito stratégiu centralnych bank, lebo aj oni mohli za nizke
uroky bezbreho minat.

,Vysledkom tychto politik bol vznik Sokujtico velkych bublin na realitnom trhu,” upozornuje Haskins.

,Priemernd predajnd cena domu v USA v stvrtom kvartdli roku 2021 bola 477 900 doldrov,

v porovnani s 403 900 dolarmi v Stvrtom kvartdli roku 2020 a 384 600 doldrmi v stvrtom kvartali
roku 2019. Za 2 roky je to ndrast o 93 300 doldrov, ¢o je najvdcsi zaznamenany ndrast v priebehu
dvoch rokov.

Nikdy v historii sme nezaznamenali taky prudky ndrast cien. V dobdch, ked'sa ceny rychlo zvysovali,
ako to bolo pocas rokoch 1970, 1980 a 2000, vysledkom bol vzdy masivny cenovy kolaps, pripadne
kolaps na akciovom trhu.

To je stav v ktorom sa prdve teraz nachddzame.

Ak sa situdcia so sticasnou bublinou tvoriacou sa od roku 2012 bude vyvijat podobne, mézeme byt
svedkami 30 az 40% poklesu cien nehnutelnosti v nasledujticich dvoch rokoch,” piSe Haskins.

Tejto situdcii by sa dalo zabranit len tak, ze by centralne banky drzali irokové miery nadalej nizke.

To vSak bude problém, pretoZze momentélne sme svedkami celosvetovo sa zvySujucej inflacie, ktora si
vyzaduje zvySovanie urokovych mier, inak by sa mohol dostavit az kolaps mien.

Zaver

Podla nasho nazoru sa situacia na trhu s nehnutelnostami zhorsi eSte dalSim spoluposobiacim
faktorom, a to zacinajucim vymieranim zaockovanych proti covidu, o ktorom sme pisali vo véerajSom
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clanku.

Ak sa znizi poCet obyvatelov, zaroven sa znizi dopyt po nehnutelnostiach a o to vacsi moze byt
nastupujuici kolaps realitného trhu.

Preto nasa ,nefinanénda” rada vam je: Ak ste predavajuci, tak nehnutelnost rychlo predajte. Ak ste
kupujuci, tak nekupujte a vyckajte na prichadzajuci prepad cien.
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