Dusledky karanténnich opatreni na Zapadé
povedou k tezkeé systemové krizi na trhu s
byvdlenim, horsi, nez v roce 2008
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SVET: Viktorie Nlkiforova popisuje vazné diisledky karanténnich opatteni, které na Zapadé povedou
k tézké systémové krizi na trhu s bydlenim, horsi, nez v roce 2008

Vv

mnoha zemich. Nyni dochazi ke kolapsu ndjemniho systému bytovych prostor - ndjemnici, kteri
zustali bez préce, jiz nemohou platit ndjemné majitelim domu. Problém maji i ti, kdo si vzali
hypotéky na domy a byty. Pro¢ koronavirova omezeni spustila systémovou krizi v ekonomice?

V prvni viné Kkrize nastal masivni narust nezaméstnanosti - jen v USA prislo za posledni tfi mésice o
své vydélky vice nez tricet milionu lidi. Druhd vlna prinesla platebni neschopnost ndjemnika
bytovych prostor.

Navic 1. kvétna vyprsela pronajimatelum v USA posledni lhuta pro mési¢ni odvody. Témér tretina
americkych ndjemci nebyla schopna nic zaplatit. Situace v evropskych zemich je o néco lepsi,
nicméné i tam velké mnozstvi ndjemniki bylo nuceno pozastavit své platby najemného.

Pofiderni pomoc

Na statn{ Grovni byla rychle pfijata néktera opatfeni. Vice neZ dvacet zemi, véetné Spanélska, Velké
Britédnie a Némecka, urychlené prijalo zakon zakazujici vystéhovani najemnikl z pronajatych bytu a
domu pred ukoncenim karanténnich opatreni, i kdyz nemohou pronajimatelim platit najemné.

V USA vyhlasili moratorium na vystéhovani dluzniku starostové velkych mést. Pohybuje se od
jednoho do dvou mésicu. Samotné ndjemné vSak nikdo nezrusil. Tyto penize budou jednoduse
zapocCitany na dluhovy ucet, ktery budou najemnici nuceni splacet pronajimateli po ukonéeni
izolace. V zemich jako Recko a Spanélsko sice velkym majitelim domt stat naridil sniZit ndjemné o
40 az 50%, ale stale maji dostatek prostoru k tomu, aby se z této vyhlasky mohli vykroutit.

Kromé toho jsou vladni zaruky za nemoznost vystéhovani velmi selektivni. V USA se napriklad
vztahuji pouze na ty byty a domy, které jsou zakoupeny na hypotéku, protoze hypotéka je pojisténa
federalnimi agenturami. To neni vic nez ¢tvrtina vSsech nemovitosti, které se pronajimaji. Majitel
navic nemusi informovat najemce, Ze ma pravo na bydleni bez placeni ndjemného. At uz je to jakkoli,
na konci karanténnich opatreni se ocekava, ze najemniky ¢eka ,lavina vystéhovani“ - velice barvité
to popsali v londynské méstské radé. A plati to predevsim pro vysoce zadané bydleni ve
velkoméstech.

Zalostni najemnici

Jiz nyni se ndjemnici, kteri ve Spojenych statech ztratili praci, snazi organizovat ,stavky najemnik”
a naléhaji na vladu, aby ndjemné zrusila, nebo za né zaplatila. Prakticky vsak nemaji zddnou

nadéji. Vedle toho duvérivi najemnici, kteri dosud platili tisice dolarti za ndjemné v San Francisku,
c¢eli hroznym zivotnim podminkédm. Problém je v tom, zZe mistni Grady nejdrazsiho amerického mésta
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se béhem pandemie rozhodly z ulice odstranit armadu bezdomovct. Ubytovali je v hotelech na utraty
mésta. A aby nevychazeli do ulic a neSirili infekci, dostavaji tam jidlo, piti, cigarety i drogy -
samozrejmé na naklady danovych poplatnika.

Jakmile se roznesla zvést o tomto rdji, do San Franciska se natahly davy lidi bez domova. Celé oblasti
mésta jsou zastavény stany, v nichz privandrovalci prespavaji. Na ulicich prodavaji, kupuji a uzivaji
drogy prakticky 24 hodin denné.

Chodniky se zménily na zachody pod Sirym nebem. Cely ten chmurny obrazek zahrnuje rvacky,
nadavky a obrovské mnozstvi pochybnych osobnosti. A to vSe se déje pod okny lidi, kteri prisli do San
Franciska za praci a studiem - a pronajali si tam bydleni za neskute¢né vysoké ceny. Rozzlobeni
obyvatelé se obratili na méstské urady se zadosti o odstranéni bezdomovct z ulic, ale jejich politicky
nekorektni pozadavek dosud nebyl vyslysen.

Problém pronajimatelu

Stradani rodin, kterym hrozi rychlé vystéhovani, samoziejmé vzbuzuje soucit. Vét$ina majiteli domd,
zejména téch malych, vSak riskuje vic nez jejich ndjemnici. Ve skuteCnosti prehnané ceny evropskych
a americkych nemovitosti vedly v posledni dobé k trvalému trendu. Lidé si koupili dim nebo byt na
hypotéku a poté svij majetek cely, nebo jeho Cast pronajali. To jim pomahalo platit hypotec¢ni
splatky. Vedle toho i dokonce velkym majitelim domt, kteti vlastni nékolik nemovitosti, zbyva po
vSech platbach - komunalnich, dafiovych, hypoteénich - jen velmi méalo penéz. Investori do toho Sli s
tim, aby vydélali penize, ale rychle si uvédomili, Ze povinné platby jim pohlti témér veskery prijem.

Hospodafské noviny cnbc.com mély neddvno s takovym najemcem rozhovor. Ctyriadvacetilety
Garrett Romelo novinarum rekl, Ze vlastni tfi pronajimané nemovitosti - ptulku domu v Pittsburghu,
garsonku ve Virginii a byt se dvéma loznicemi v Marylandu. Zni to pusobivé. Byvaly vojak Romelo
pronajima pulku domu, garsonku ve Virginii a jednu mistnost ve svém byté v Marylandu, kde zaroven
zije. To mu vynasi asi Ctyricet tisic dolarti ro¢né. Po zaplaceni hypotéky, komundlnich sluzeb a dani
mu vSak zlstane asi tfi a pul tisice dolar@ ro¢né. Proto jeho hlavni prijem pochazi ze zaméstnani.
Pokud préci ztrati, pak samozrejmé z pronajmu zit nedokaze.

Pritom Romelo na garsonku ve Virginii a byt v Marylandu vynalozil v letech 2018-2019 vice nez 600
tisic dolaru. Jeho mésicni platby za obsluhu dluhu a na adrzbu nemovitosti ¢ini témér 10 tisic dolara
meésicné - to je celd jeho mzda financéniho poradce. I malé preruseni plateb nadjemného spolecné s
dluhy ho donuti nemovitosti prodat. Nyni jsou miliony takovych malych majiteli nuceny platit za
hypotéky a komunalni sluzby, zatimco najemci jejich byt si uzivaji koronavirové prazdniny.

Nicméné, i kdyby bylo mozné sou¢asné najemniky vystéhovat, neni zcela jasné, kde by se potom nasli
novi najemnici. Lidé, kteri ztratili zaméstnani, jsou nuceni se vracet ke svym rodictim, nebo zit s
prateli ¢i pribuznymi. Na ndjemné nemaji penize.

Hrozba deprese

Existuje redlné nebezpeci, Ze lidé zatizeni hypotékami zacnou své nemovitosti masové prodavat, coz
povede ke kolapsu cen nemovitosti a k opakovani katastrofy z roku 2008 - ale v mnohem vétsim
meéritku.

Spoustécim mechanismem tehdejsi Velké recese byla prave krize na trhu s bydlenim. Ve snaze
zabranit opakovani této tragédie se urady snazi poskytovat odklady hypotécnich splatek. Ve
Spojenych statech vSak ma majitel domu pravo na odklad splatek pouze tehdy, pokud v ném dovoli



bydlet svym neplaticim ndjemnikim a pokud je jeho hypotéka pojisténa velkou bankou nebo
federalni agenturou. Tyto podminky ovSem, jak jiz receno, spliuje méné nez Ctvrtina hypotecnich
majiteltl nemovitosti.

Zcela zrusit hypotecni splatky na urcité obdobi také nelze. Napriklad v USA banky ¢asto prodavaji
hypotecni prava penzijnim fondim. Pokud se hypotéky prestanou splacet, penzijni fondy zkrachuji. A
to by vedlo k tomu, ze o Uspory prijdou stovky tisic lidi, kteri pritom nemaji nic spolecného s
problémy majiteld domu a jejich ndjemniku.

Tim vSim se z obyCejnych ekonomickych potizi stdva vpravdé systémovy problém. Navic vznikl
dlouho pred pandemii. Koronavirova krize ho jen obnazila. Nemovitosti v Evropé a v USA jsou po
dlouhou dobu neuvéritelné nadhodnocené. Naklady na jejich udrzbu také rostly obrovskym tempem
a vyrazné prevySovaly rust mezd.

Konec stredni tridy

Zapadni milénidnové neméli na vybér. Byli nuceni nekupovat ale pronajimat si nemovitosti. Na rozdil
od vychodnich zemi, kde je vysoky podil vlastnikt bytu (coz bylo zplisobeno tim, ze koncici
komunisticky rezim odprodaval statni a druzstevni byty lidem ,za hubi¢ku“), se v rozvinutych
evropskych zemich podil domécnosti Zijicich v podnajmu pohybuje v rozmezi 35 az 48 procent. Kazda
krize na tomto trhu ma proto zasadni vyznam pro celou ekonomiku ,zlaté miliardy”.

V USA se podil vlastniku domu dosud drzel na vyssi Grovni - okolo 65%. Je vSak treba mit na paméti,
ze mezi tyto majitele domu patfi rodiny, které za své nemovitosti daly stovky tisic nebo dokonce
miliony dolarl a nyni plati hypotéku.

Vlastnictvi domu nebo bytu se pro né zhorsuje prilis vysokymi platbami bance. Komunalni sluzby a
dané také zabiraji velkou ¢ast rodinného rozpoctu. A pokles cen nemovitosti povede k rychlému
bankrotu téchto rodin, protoze dluh bance nebudou schopni splatit ani po prodeji domu porizeného z
hypotéky.

Upadajici stfedni tiida po dlouhou dobu prezivala tim, Ze se snazila néjakym zplisobem pronajmout
svou nemovitost - na dlouhou ¢i kratkou dobu. Nyni, jak se zd4, je zivotni zpusob pronajimatela
minulosti. A tim rovnéz definitivné konci stredni trida jako takova.

Dost mozna praveé o tohle Slo.
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