Hypotecni trh se propada, urokova sazba u
novych uvéru roste
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CESKO: Necelych 12 miliard korun ¢inil v ¢ervenci objem hypoték poskytnutych bankami a
stavebnimi sporitelnami. Oproti ¢ervnu je to o vice nez tretinu méné, v meziroCnim
srovnani pak dokonce o 73 procent. O 0,4 procentniho bodu vzrostla minuly mésic i
prumérna urokova sazba skutecné novych hypoték, dosahla tak hodnoty 5,4 procenta
rocne.

Data pravidelného Hypomonitoru Ceské bankovni asociace (CBA) naznacuji, Ze v ¢ervenci propad
hypotecni aktivity vyrazné zesilil, a to jak v objemu, tak i v poCtu poskytnutych uvérd na bydleni.

Banky a stavebni sporitelny poskytly domacnostem hypotéky v celkovém objemu 11,9 miliardy
korun, o 7,4 miliardy korun méné nez o meésic drive. V mezimésicnim srovnani se jedna o vice nez
tretinovy propad. Cervenec oproti éervnu sice jiz tradiéné byvé na hypote¢nim trhu slabsim
mésicem, ovSem letosSni propad je skuteCné enormni.

Jak z Hypomonitoru vyplyva, hypotecni trh stale slabne, coz je patrné i z meziro¢ni dynamiky, ktera
sviij propad prohloubila z 65 procent v ¢ervnu na 73 procent v ¢ervenci.

Lonsky rok byl, co se objemu poskytnutych hypoték tycCe, velmi silny. Neni tedy divu, ze propad v
cervenci je tak markantni. OvSem citelny je i ve srovnani s rokem 2020. Letos byla v sedmém mésici
poskytnuta zhruba polovina objemu nez o dva roky drive. Navic od ledna do Cervence se aktivita na
hypote¢nim trhu propadla o vice nez polovinu.

,Hypotéky jsou v souCasné dobé kvuli vysokym trznim trokovym sazbam drahé. Podepisuje se to na
poptavce po hypote¢nim Gvérovani a objemu nové poskytnutych hypoték na celém trhu, ktery v
posledni dobé zaznamenéava v meziro¢nim srovnani témér dvoutretinovy propad. Miuzeme cekat, ze
podobna situace pretrva po cely zbytek letosniho roku a hypotecni trh ozije v momenté, kdy se trzni
urokové sazby pohnou vyraznéji smérem dolu,” uvadi Petr Gapko, hlavni ekonom Moneta Money
Bank.

CBA Hypomonitor ¢ervenec 2022

Objem . Pocet Sazba

(mld. K¢) (%)
Celkem 11,9 4183 5,41
Nové uvéry 9,8 3266 5,42
Refinancované z jiné instituce 1,8 802 5,34
Refinancované interné 0,3 115 5,29

Pramen: CBA Hypomonitor

Skutecné novych hypoték bez refinancovani bylo v ¢ervenci poskytnuto za 9,8 miliardy korun, o 5,9
miliardy korun méné nez v ¢ervnu. PocCet nové poskytnutych hypoték se snizil o tretinu na 3266,
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pritom prumérny pocet v prvni poloviné leto$niho roku byl dvojnasobny, loni pak dosahoval 9,5
tisice.

Objem refinancovanych tvéra (interné ¢i z jiné instituce) predstavoval v ¢ervenci 2,05 miliardy
korun.

,Objem i pocet poskytnutych hypoték v Cervenci citelné mezimési¢né propadl a byl nejslabsi v
historii asové fady od ledna 2020. VyuZijeme-li pro del$i srovnani v ¢ase i oficidlni statistiku CNB,
cervencovy objem poskytnutych hypoték je nejslabsi od zacatku roku 2016. To jen dokresluje, k jak
citelnému ochlazeni na hypote¢nim trhu letos dochéazi. Jde o disledek kombinace vysokych
hypote¢nich sazeb, pfisnéjsich avérovych pravidel ze strany CNB, ristu obav z vyvoje ekonomiky a
obecné vysokych cen nemovitosti,“ ¥ik4 Jakub Seidler, hlavni ekonom CBA.

Prumeérna sazba novych hypoték na 5,4 %

Urokova sazba u skute¢né nové poskytnutych hypote¢nich Gvért se v Servenci dostala na hodnotu
5,4 procenta z ¢ervnovych péti procent, a dostala se tak na nejvyssi troven od zac¢atku roku 2010.
Data také ukazala, Ze mezimési¢ni rist sazeb v ¢ervenci mirné zrychlil a byl druhy nejsilnéjsi od
zacatku minulého roku.

Nabidkové ceny hypoték se v soucasnosti pohybuji nejcastéji v pomérné sirokém rozmezi od Sesti do
sedmi procent v z&vislosti na konkrétnich parametrech hypotéky. V poslednim obdobi vsak jejich
dosavadni rust do velké miry ustal, coz souvisi s vyvojem trznich urokovych sazeb.

,Pokud nedojde k dalsi eskalaci problému s dodavkami plynu nebo potravinarskych komodit, pak by
inflace, irokové sazby CNB, a tedy i irokové sazby z novych hypoték, mély byt v tuto chvili blizko
svého vrcholu. V dalSich mésicich je u nabidkovych hypotecnich sazeb pravdépodobny spiSe pokles,
byt jen mirny,” doplnil Michal Skofepa, analytik Ceské sporitelny.

Lidé si pajCuji méné

Prumérna vyse hypotéky v poslednich mésicich mirné klesé a v Cervenci se dostala nepatrné nad
troven tri miliond korun. Na jeji vysi, resp. na snizovani jeji vySe, se tak odrazila prisnéjsi pravidla
Ceské néarodni banky, stejné tak rist urokovych sazeb a vy$si splatky. To mnohé zajemce o hypotéku
primélo prehodnotit své plany.

V listopadu minulého roku byla prumérna vySe hypotéky nejvyssi a Cinila 3,46 milionu korun.
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