Hypotéky v Cesku jsou nejdrazsi za 20 let.
.Inflace bude rychlejsi, nez se cekalo”

- CZ24 News | 9. inora 2023

CESKO: Primérna sazba hypoték v Cesku vzrostla béhem tinora na 6,37 procenta a jsou
nejdrazsi za poslednich vice nez 20 let. Mirné se zvysila z lednovych 6,34 procenta, uvadi
analyza Fincentra Hypoindex, ktera se zpracovava na zakladé udaju k patému pracovnimu
dni kazdého mésice. Metodika odrazi aktualni praumérnou nabidkovou sazbu hypotecniho
uvéru pro 80 procent hodnoty nemovitosti. Odbornici ocekavaji, ze v nadchazejicim obdobi
bude vysSe sazeb stagnovat. , Pri optimistickych predpovédich by tak urokové sazby
predpovédich bychom se poklesu mohli dockat az na jare roku 2024,“ rika hypotecni
analytik Jiri Sykora.

Nabidkové hypotecni sazby na pocatku inora mirné vzrostly. ,Jde o zmény spiSe kosmetické

a celkovy trend vyvoje hypotecnich sazeb pokracuje ve stagnaci. I nadale muzeme ocekéavat spise
stagnaci urokovych sazeb hypoték, kterou mohou narusit jen jarni slevové akce nékterych bank.
Rozhodné uz nelze o¢ekavat néjaky vyraznéjsi rust,” uvedl analytik Fincentrum & Swiss Life Select
Jiri Sykora.

Urokové sazby stagnuji uz od podzimu a dé se Tict, Ze si klienti na tyto sazby zvykli. Diky tomu tak
odpadl podzimni Sok, ktery nastal pri prekroCeni 6% hranice. ,Béhem ledna se zajem o hypotéky
mirne zvysoval. Hypotec¢ni trh by se mohl ozivit dalSim zleviiovanim nemovitosti a poklesem
tirokovych sazeb. Kromé toho jsou jednim z dalsich faktort také limity od CNB, predevs$im potom
DSTI. I kdyz mohou banky udélovat vyjimky, tak je jich opravdu malo a zpravidla hned se zacatkem
kvartalu je jejich objem vyCerpan,” rika hypotecni analyticka spoleCnosti Sirius Finance Lucie
Drésalova.

Nejvyraznéji vzrostly urokové sazby hypoték do 80 procent zéstavni hodnoty nemovitosti s fixaci
na jeden rok. Zvysily se o0 0,06 procentniho bodu na 6,76 procenta. Nejvétsi pokles byl naopak

u hypoték nad 80 procent zastavni hodnoty nemovitosti s jednoletou fixaci. Zlevnily o 0,14
procentniho bodu na 6,26 procenta.
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Mésicni splatka hypotecniho tvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 procent odhadni ceny
nemovitosti pri fixaci na tfi roky, splatnosti 25 let a prumérné nabidkové sazbé 6,37 procenta

v inoru vzrostla o 70 korun na 23.342 korun. Za poslednich 12 mésicl se mési¢ni splatka zvysila
zhruba o 3850 korun.

Zatimco urokové sazby hypoték stagnuji, ceny nékterych nemovitosti poklesly. Sykora ale upozornil,
Ze pokles nebyl plosny. ,Jde jen o urc¢ité nemovitosti, napriklad starsi byty nebo energeticky
néaro¢néjsi domy. A to navic jesté jen v nékterych lokalitach. Proto pokud hovorime o prumérné cené
nemovitosti nejsou tyto propady cen nijak dramatické. Proto muzeme ocCekavat jen mirny pokles

u prumérné ceny nemovitosti na Ceském trhu,” komentuje Sykora.

Pro piisti mésice oéekava Sykora stagnaci urokovych sazeb hypoték, a to do doby, neZ za¢ne Ceska
narodni banka (CNB) sniZovat zédkladni tirokovou sazbu. ,Toto asi nelze ¢ekat diive nez koncem
letoSniho roku. Pri optimistickych predpovédich by tak urokova sazba hypoték mohla zacit klesat
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aZ na jare roku 2024. Nicméné pujde o pokles v fadu nizkych desetin procenta,” uzavrel Sykora.

Podle CNB by méla inflace letos ¢init celoroéné primérné 10,8 procenta, ale v posledni lonské
prognoze vyhlizela pro letosek inflaci 9,1 procenta. , Také podle nové prognoézy tuzemského
ministerstva financi ma inflace letos celoro¢né prekrocit iroven deseti procent - ma dosahnout
hodnoty 10,4 procenta. Pritom v progndze z lonského listopadu jesté pocitalo pro letosek s inflaci jen
ve vysi 9,5 procenta,” podotyka Kovanda.

Podle hlavniho ekonoma Trinity Bank Lukase Kovandy se jednd o historicky nejdrazsi hypotéku od
roku 2002. ,Dand ¢asova rada pritom zahrnuje mési¢ni udaje nepretrzité za celé obdobi od ledna
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2003. Hypotéky jsou tedy nyni v CR nejdrazsi za poslednich vice neZ dvacet let,“ fika ekonom.

Za poslednich dvanact mésicl narostla mésicni splatka hypotéky na béznou nemovitost

o tri az Ctyri tisice korun, rika Kovanda. Nelze ocekavat, Ze by letos hypotéky vyraznéji zlevnily,
zdrazovat uz ovSem také nebudou. Progndza Komer¢ni banky letos predpoklada celoro¢ni rust
hladiny spotrebitelskych cen az na 12,9 procenta. ,Jedna se o nejvyssi odhad letosni ¢eské inflace,

a to jak mezi domacimi, tak zahraniénimi institucemi,” prohlasil Kovanda s tim, Ze letoSni
dvouprocentn{ inflaci Cesku predikuji také zahrani¢ni banky. ING a Standard Chartered predpovidaji
uroven 10,2 procenta, zatimco Citigroup a Bank of America predikuje 10,8 procenta.

Béhem roku 2022 se hypotecni trh mezirocné propadl o 64 procent a boom hypoték jako v roce 2021
se letos nejspise nevrati. Podle obchodniho reditele financni skupiny Partners Jana Brejla

se podobného boomu dockame spiSe v horizontu nékolika let. Duvodem nebude pouze nedostupnost
hypotecnich uvéra, ale také mezigeneracni rozdily a zména pohledu na vlastnické bydleni.

,Vysoké urokové sazby spolecné s minimalnimi regulatornimi pozadavky pro zajemce nad 36 let
vyrazné snizily dostupnost hypotecnich Gvéru. Jinymi slovy ziskani hypotéky je pro klienty

i s prumérnymi prijmy obtizné. Pripadné oziveni trhu muze prijit v druhé poloviné roku,“ rekl Brejla
pro denik E15.
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