Jiri Paroubek: Misto slibenych desitek tisic
bytu nebude nic
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CESKO: Dnesni vladni strany pred volbami slibovaly vystavbu desitek tisic dostupnych a
tedy prevazné komunalnich byta ro¢né. Uz mame za sebou témér rok a pul volebniho
obdobi soucasné vlady, ale s prvni malou vlastovickou v bytové oblasti ted prislo Bartosovo
ministerstvo pro mistni rozvej (MMR). Tento skvély ministr slavnostné v téchto dnech
oznamil, Ze na tento ucel, tedy na vystavbu najemnich, prevazné tedy komunalnich bytu,
slavné vybojoval ¢castku 800 mil. K¢.

Kdyz vezmu cenu toho nejmensiho vhodného bytu® (napr. 2+1) pro mladé rodiny, tak s jistym
podcenénim muzeme hovorit o cené cca 2,5 mil. K¢ za byt. Zalezi samoziejmé na lokalité a
predpokladam, ze obce by daly pozemky vhodné pro tuto vystavbu zdarma. Takze Barto§ ma pravdu,
kdyz odhaduje pocet bytovych jednotek, které budou z této dotace postaveny, na 300. A vzhledem

k tomu, Ze ted zverejnil néjaky navrh, chvili bude trvat, nez se ujasni pravidla, tak prvni z téchto byt
budou predany novym najemnikiim nékdy za tfi roky. Tedy uz v novém volebnim obdobi.

BartoSovo ministerstvo pracuje s touto dotaci velmi komplikované. Dotaci mohou zadatelé ziskat
maximdalné na Ctvrtinu nédkladu. To znamend, Ze si musi zajistit bankovni uvér t. ¢. s trokovou sazbou
cca 8%. Promitnout anuitu takové vystavby do ceny ndjemného je prakticky nemozné. Anebo je to
mozné za predpokladu, Ze stat bude od samého zacatku srozumén, ze najemnici budou dostavat od
statu, jak jinak prispévky na bydleni. Aby to bylo malo komplikované, vymyslelo ministerstvo pod
moudrym vedenim I. BartoSe také uvér, ktery pokryje pry az 90% nakladu stavby. Tedy
predpokladam, ze uvér bude bezuroc¢ny nebo s minimalni irokovou sazbou. A pak uz tedy investor
bud vlozi vlastni penize anebo si puj¢i. Penize vSak stat bude poskytovat v rezimu EU , de minimis*,
tedy v rezimu podpory malého rozsahu. V némz muze jedna firma ziskat maximélné 200 tisic eur
béhem tri let, coz je v prepoctu cca 4,7 mil. KC. Nechci byt zly, ale cena bytu 2+kk na slusném
prazském sidlisti byva o néco vyssi.

Pan ministr a jeho lidé by se méli podivat, jak to s tou vystavbou ndjemnich bytu délaji v Rakousku,
Némecku nebo v Britanii, kde jim to tak pékné Slape. Ale pro¢ délat chyby jako délaji v téchto
zemich, Ze, pane ministre? Prosté ministr Barto$ a jeho ansambl na rizeném ministerstvu se pohybuji
v ideologii 90.let, ktera se s podezrenim divala na vystavbu najemnich byt obcemi v zapadni
Evropé, jako na néco, co je reliktem socialismu.

Casto jsem slychéval, zejména od kolegti z ODS na prazské radnici, kdyZ jsem byl élenem praZského
zastupitelstva, krasnou vétu, ktera vSe charakterizuje: ,Kdyz to délaji na Zapadé Spatné, proc¢
bychom to méli délat $patné my?“. V Britanii se stavi kazdoro¢né pres 50 tisic komunalnich byta,

v rakouské Vidni je za devadesét let jejich vystavby pres 220 tisic komunalnich byta. A podobné je to
ve velkych némeckych méstech. A zadny ,redlny socialismus” tam nenastal. Prosté mésta jen
usmérnuji nadjemné u svych obcantl, kteri nemaji tak vysoké prijmy, aby si mohli dovolit platit trzni
najemné anebo hypotéku.

Pred tfemi lety jsem se spolu s jednim expertem z CSSD pro oblast bydleni zi¢astnil praci na
pripravé navrhu zakona o financovani komundlni bytové vystavby. Tento ndvrh vychézel ze
zminénych zapadoevropskych zku$enosti a piedloZil ho do snémovny poslanec CSSD Birke. BohuZel,
navrh zakona, ktery prosel prvnim a druhym ctenim, se uz nedostal tésné pred volbami do tretiho
Cteni, a tedy zustal jen mezi snémovnou nevyrizenymi tisky zékonu. Je to $koda. Tento zékon
vychdzel z toho, Ze budou vytvareny neziskové spolecnosti pro bydleni. Ty dostanou od obci zadani a
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vedle toho také zdarma pozemky na vystavbu najemnich bytll. Neziskové spolecnosti si pak vezmou
uvéry a tyto uvéry budou postupné splacet z prijatého ndjemného. Predpokladéano bylo, ze k vystavhé
najemnich bytu podle tohoto zakona, muze dojit v typizovanych objektech a to vlastné celoplo$né.
Neni problém vyprojektovat 10 - 15 komunélnich domu ruznych velikosti pro ruzné velké obce tak,
aby vystavba nebyla sice na jedné strané fadni, ale na druhé strané aby nebyla prili§ uniformni. Pro¢
zbyteCné utracet za nové projekty. Konec konct je mozné dnes vyuzit pri vystavbé domu dalsi
metodu, jak to ¢ini napr. v americké Kalifornii, kde se vyuziva pri vystavbé bytovych doml metoda
3D tisku.

Prosté domy s ndjemnimi byty se daji poridit i levné, zejména tehdy, da-li se Sance mistnim
investorum. A obce by tak mély k dispozici najemni byty pro své potreby.

Nemyslim si, Ze Bartos$tv navrh je dlouhodobé udrzitelny a Ze je dobry. Je snad dobry jen v tom, Ze
prinasi téma ndjemnich byta do verejné diskuse. Tedy konec¢né. Snem velkych developeru je ovSem
zmocnit se také vystavby komunalnich najemnich byta. Velci developeri by ovSem vesele stavéli za
soucasné velké penize, za které se dnes byty také stavi. A ndjemnici z nizko- i stfednéprijmovych
vrstev by tak od zacatku byli postaveni pred tézko resitelny tukol, zaplatit trzni ndgjemné. Obce by to
musely resit bud primymi dotacemi anebo najemnici by museli od pocatku pocitat s tim, Ze jim
najemné bude dotovano prispévky na bydleni od statu. A tak by v zdsadé nerentabilni bytovou
vystavbu, prostrednictvim velkych developeru zaplatil stat.

Algoritmus postupu z navrhu zakona, predlozeného poslancem Birkem v minulém volebnim obdobi
do snémovny vSak s finan¢nim zatizenim statu ani obci viilbec nepocita.

Dost dobre nechapu, pro¢ po tomto navrhu zakona, ktery je v maslickach pripraven v archivu
poslanecké snémovny ministr Barto$ nesahl. Budto tomu nerozumi anebo tomu viibec nerozumi.
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