Kde sehnat nejlevnéjsi byty a proc bydleni za
par let zdrazilo o 60 procent

- CZ24 News | 14. dubna 2023

CESKO: V nejistych ekonomickych situacich domacnosti obvykle tlumi svou spotfebu a
nepousti se do velkych nakupu a investic. Dobr'e to 1ze pozorovat na trhu s nemovitostmi,
kde poptavka vyrazné opadla. Hypotéky jsou nevyhodné a stale méné dostupné, nové byty
se tedy logicky méné prodavaji. Jejich ceny ale témér vubec neklesaji. Jina situace je ovSem
u starsich bytd, kdy v nékterych ¢astech republiky doslo az k dvacetiprocentnimu zlevnéni.
Nejvic ceny nemovitosti poklesly v Pardubicich. Zajimavé zavéry pak také prinasi studie
CERGE institutu, ktera vysvétluje, pro¢ by ani masivni vystavba nezabranila tak
obrovskému zdrazeni realit, kterého jsme byli v uplynulych deseti letech svédky.

Porizeni vlastniho bytu o plose 70 metra ¢tverecnich nés loni vyslo na 13,3 prumérného hrubého
ro¢niho platu. Tim se Cesko radi na pozici zemé s nejméné dostupnym vlastnim bydlenim v Evropé.
Predposledni je Slovensko, kde na koupi takového bytu ob¢ané vynalozi 12,8 prumérného hrubého
rocniho platu, ukazaly vysledky kazdoro¢niho Deloitte Property Indexu.

Primérné prodejni ceny novostaveb ¢ini vice nez 120 tisic korun za metr ¢tvereéni, v Praze je to
témer 152 tisic za metr ¢tverecni. Metr ¢tverecni starsiho bytu pak stal koncem loniského roku
prumérné okolo 49 tisic korun, v Praze pres 117 tisic korun.

Soucasna ne zcela prizniva ekonomicka situace, vysokd inflace a nedostupné hypotéky zpusobily, ze
poptavka po bydleni se vyrazné zchladila. Prodeje starsich byt klesly loni meziro¢né o 51 procent,
rodinnych domt o 49 procent a novych bytu o 57 procent. Jde tak o nejmensi pocty prodeju za deset
let. Nelze z toho ovSem vyvozovat, ze trh zachvati néjaké ocekavané vyrazné snizeni cen. I presto ale
muzeme v nabidce urcité zlevnéni sledovat. Zalezi ovSem, o jaké nemovitosti se jedna.

Vzhledem k tomu, Ze o nové bydleni kviili nevyhodnym a nedostupnym hypotékam zdjem markantné
opadl, pozastavuji developeri nékteré své projekty. I jim totiz rostou kvuli zdrazujicimu stavebnimu
materialu a stavebnim pracim néklady. ,U novostaveb, které zmizely z ceniki, 1ze mezirocné
opravdu vidét propad o padesat procent. Od lonského cervence najednou dochézelo k tomu, ze
vSichni velci developeri prodavali mési¢né misto desitek bytu jen jednotky. Je také ale pravdou, ze
na trh prislo v druhé poloviné roku vyznamné méné novych projektt nez v predchozich letech.
Nastal pro né boj o klienty,“ rekl k tomu pro Echo24 Miroslav Linhart z poradenské spole¢nosti
Deloitte.

Developeri s cenami novych byta nejdou dolli, protoze je to pro né i kvuli vzrustajicim nakladum
nevyhodné. Zleviuji ovSem starsi panelakové byty, které byly v uplynulych letech kvtli vysoko
vyhnané poptavce silné nadhodnocené.

Pardubice zlevnily, nejvice narostl Jesenik

Jak ukazuji aktudlni data srovnavaciho portalu Sreality.cz, v radé mést ¢i méstskych ¢astech byty

po dlouhé dobé preci jen zlevnily. K nejvétsimu poklesu doslo meziro¢né v Pardubicich, kde se nyni
metr ¢tverecni prodava za necelych 61 800 korun, a kde tak cena klesla o vice nez pétinu. Druhy
nejvétsi pokles byl zaznamenén ve Zdaru nad Sazavou, kde lze metr &tvere¢ni sehnat za necelych 52
tisic korun, a pokles oproti lofisku také dosahl témér pétiny. Srovnavany byly byty o vymére 40 az 60
metrl Ctverec¢nich v osobnim vlastnictvi a ve velmi dobrém stavu.
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Naopak k nejvétsimu meziro¢nimu néarustu ceny doslo v okrese Jesenik, kde se metr ¢tverecni
prodava za vice nez 65 tisic, a velmi vyrazny narust zde ¢inil vice nez 85 procent. Zdrazily také byty
v Prachaticich, a to vice nez o 12 procent.

Se zajimavou studii priSel také ekonomicky CERGE institut. Vénuje se strmému cenovému nartstu,
ke kterému u nas u nemovitosti od roku 2013 do roku 2021 doslo, kdy ceny vyrostly o 63 procent.
Vyzkum pak tvrdi, Ze tak masivnimu nérustu cen by nezabranila ani nej¢astéji zminovana rychlejsi
rozsahla vystavba novych bytt. Mnozstvi bytu, které by bylo nutné postavit, aby to vyvoj cen

ve sledovaném obdobi zédsadnéji ovlivnilo, je podle studie nerealistické.

,Aby efekt nové vystavby kompenzoval rust cen nemovitosti, muselo by byt kazdoro¢né postaveno
pres 100 tisic byt{, coz presahuje i historicky nejvyssi uroven vystavby z roku 1975,“ uvadi se. Podle
dostupnych dat se loni postavilo necelych 40 tisic novych bytu.

Velky cenovy narust tak byl zpisobem predevsim dostupnymi hypotékami a velkym zdjmem o né,
tedy vysokou poptavkou, kterou nabidka nestihala. S tim souvisi i pozitivni o¢ekavani domécnosti,
které predpokladaly dal$i rust prijmu, pocitaly s nadale nizkou nezaméstnanosti, neobavaly se pujcky
na bydleni. Pravé tento optimismus mohl vyhnat ceny nemovitosti az o pétinu.
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