KDO MA NEMOVITOST, TEN SI PRIPILATI.
Podivejte se, jak ceska vlada meni pravidla

- CZ24 News | 14. kvétna 2023

CESKO: Navrh vlady, ktera chce ¢ast vynosti z dané z nemovitosti prevést do statni
pokladny, je pod palbou kritiky. Obcim dusledky navrhu svazou ruce a majitelum
nemovitosti vzroste dan na dvojnasobek. Hrozi i rust najemného.

Vlada v ramci svého boje za zpomaleni tempa zadluzovani statu zvysi dan, ktera zaboli vSechny
majitele nemovitosti v Cesku. Roéni platba pro statisice vlastnikii vzroste aZ na dvojnasobek.
Doplatek se bude pohybovat od stovek az po tisice korun za rok.

Ackoliv se rada odborniki z oblasti realit dlouhodobé shoduje v tom, ze vzhledem k velmi nizké mire
majetkového danéni bylo zvys$eni této dané v Cesku nasnadé, navrh budi emoce. Dosud totiZ tento
vynos sméroval Cisté do obecnich pokladnicek. A obce mély za zaplacené penize naopak na starost
meéstskou infrastrukturu. Navrh by ale tento mechanismus zménil a ¢ast vybrané dané by zamirila do
rukou statu.

Podle ministra financi Zbynka Stanjury (ODS) by tato zména mohla pro statni pokladnu znamenat
prispévek ve vysi az deviti miliard korun roc¢né.

Lokalni dan do statni pokladny

Pro ministerstvo byl vybér dané dosud ztratovy, nebot jeji sprava, kterou vykondavaji financni urady,
stoji 1,2 miliardy korun rocné, zatimco inkaso bylo stoprocentnim prijmem obci. ,Obecni rozpocty
zavedeni statniho koeficientu rozpoctové nijak neposkodi a bude jim nadale nalezet dosavadni inkaso
dané,” argumentuje pro navrh Ministerstvo financi.

Uskali navrhu ale vidi napriklad sociolog a ekonom Akademie véd Ceské republiky Martin Lux. Podle
néj je dan z nemovitosti lokalni, a proto by jeji vynos meél nalezet ¢isté obcim. ,Vlastnici plati obci za
to, Ze zajistuje k jejich domum a bytim potfebnou infrastrukturu, Ze se o né a neprimo i o jejich
majetek dobre stara. Tak by to také mélo zustat,” uvedl ekonom.

Vhodna podle jeho slov neni ani plosnost opatreni. ,Je to jen takovy ucetni pristup, ktery je
nejjednodussi. Mame dluh, a tak zvySime odvody. A zvysime je vSem stejné, chudym i bohatym,
spekulantum i odpovédnym vlastnikim nebo pronajimatelam,” uvedl Lux.

Dan z nemovitosti by podle jeho slov méla v prvni radé odrazet hodnotu nemovitosti. Za druhé by se
dan méla zvysit zejména u bytl, kde nikdo nebydli trvale a dlouhodobé. U téch by mélo jit o mnohem
razantnéjsi zvysSeni, az treba na desetinasobek soucasné hodnoty.

»Naopak pro chudsi vlastniky bydleni, jako jsou seniori, kteri maji nizké prijmy, nebo matky
samozivitelky, které bydli v bytech trvale a dlouhodobé, by dan mohla zlistat stejné, nebo se dokonce
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snizit,“ navrhuje ekonom.

Proti zvySeni dané z nemovitosti, jejiz vynos by obce sdilely se statem, se stavi také Svaz mést a obci
CR. Podle néj by timto mechanismem sdileni vymizela vazba mezi vybérem dané a jeji reinvestici do
rozvoje daného Uzemi.

,V pripadé odvodu do statniho rozpoctu se zvyseni dané z nemovitosti nepromitne do rozvoje obce
a vytézek nebude transparentné pouzit ve prospéch rozvoje daného tzemi,” uvedla Alexandra
Kockova, tiskova mluvéi Svazu mést a obci.

Problém by pak podle primétora Olomouce a mistopfedsedy Svazu mést a obci Miroslava Zbanka
(ANO) mohl nastat také v pripadném planu nékterych obci na zvySovani této dané. ,S nejveétsi
pravdépodobnosti se tim zablokuji a znemozni tvahy obci, které chystaly napriklad od pristiho roku
zvySeni dané z nemovitosti, protoze by se tak na jejim skokovém nérustu podilely i samospravy,” rekl
pro CTK Zbének.

Jak bude novy vybér dané fungovat?

V praxi by novy model vybéru majetkové dané mél vypadat stejné jako dosud. K nému by se ale mél
pridat takzvany statni koeficient ve vysi 1.

Dan z nemovitosti a jeji koeficient

V konkrétnich ¢islech mize dan z nemovitosti vypadat ruzné. Ro¢ni vypocet je totiz ovliviiovan jak
velikosti, typem nemovitosti, tak i lokalitou, kde se nachazi.

Celkovy poplatek se ridi dvéma koeficienty. Prvni je odstupfiovan podle velikosti obce ¢i mésta, kde
se nemovitost nachazi.

Koeficient pro dan z nemovitosti podle velikosti obce
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Druhy, takzvany mistni koeficient si urcuji jednotlivé radnice. Cim vy$$i koeficient, tim vy$si také
finalni ro¢ni poplatek.

Jednim z nejlevnéjsich okresnich mést z pohledu pravidel pro vybér dané z nemovitosti jsou



Strakonice. Tam by majitel dvoupokojového bytu s plochou padesati metra ¢tverecnich zaplatil
384 korun za rok. V pripadé naopak jednoho z neprisnéjSich mést pro vybér dané
z nemovitosti, Karlovych Varu, by za stejny byt bylo tfeba zaplatit 1080 korun.

Statni koeficient

Podle vlddniho navrhu by se k nim od pristiho roku mél pripojit také statni koeficient 1. Vynos z né;
by sméroval Cisté do prijmu statu.

Pokud tedy obec uplatnuje mistni koeficient ve vysi 3, inkasuje trojnasobek zakladni sazby.
Zavedenim statniho koeficientu vzroste celkova dan o tretinu. Ve vét$iné pripadu, kdy obec uplatiuje
pouze zakladni sazbu dané, tak dojde zavedenim statniho koeficientu ke zdvojnasobeni dané.

Napriklad za pramérny sedmdesatimetrovy byt na Praze 1 dnes majitel zaplati priblizné 1700 K¢
roc¢né, noveé bude platit 2500 K¢. Za podobné velky byt v Brné zaplati dnes majitel zhruba 600 K¢,
nové to bude asi 1200 K¢. V Ostravé a v Plzni se dan li$i podle méstské ¢asti. V obou méstech muze
dosahovat az 770 K¢ s tim, ze noveé to bude zhruba 1450 Kc.

Inflace ovlivni vySi dané

Jednou z velkych inovaci v rdamci majetkové dané ma byt také zavedeni automatického valorizacniho
mechanismu, ktery bude reagovat na rust inflace. Takzvany infla¢ni koeficient by se mohl promitnout
do ro¢niho poplatku od roku 2025.

Obec dalsi zvysovani dané bude ale podle ministerstva financi moci kompenzovat.

,V pripadé, Ze se obec rozhodne nepromitnout vysi inflace do mistni ¢asti dané, muze snizit mistni
koeficient, ktery vysi mistni ¢asti dané ovliviiuje, a tim kompenzovat pripadny rast mistni ¢asti
dané,” uvedla pro Seznam Zpravy Gabriela Krusinova, tiskova mluvéi resortu.

Hrozi drazsi najemné

Diskuze o navrhu zvySeni dané z nemovitych véci na dvojnasobek a zavedeni automatické valorizace
se ocekava mezi politiky i verejnosti. Kritici upozornuji na mozné negativni dopady na realitni trh
a potencialni riziko, ze majitelé nemovitosti s vy$simi naklady prenesou bremeno na najemniky.

Takovy dusledek bude podle Asociace ndjemniho bydleni nevyhnutelny pro mnoho najemniku. ,Je
pravda, ze stavajici nastaveni dané z nemovitosti patri ve srovnani s nejvyspélejsimi zemémi svéta
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u najemnich byt je dan z nemovitosti pro majitele naklad, ktery se zcela jisté projevi v cené ngjmu,"
reagovala asociace.



Mozné promitnuti dané do ndjemného ocekava také hlavni ekonom Creditas Petr Dufek. Podle jeho
slov vSak zvySeni této dané neni nijak dramatické ani Sokujici. ,Jde v podstaté o stovky rocne,

v nékterych pripadech muze jit i o méné. Proto na mési¢ni bazi ndjemného jde o velmi malou Castku,
nesrovnatelnou teba s rustem cen sluzeb spojenych s bydlenim,” uvedl ekonom.

Protiargumenty zastdnct navrhu se naopak zaméruji na nutnost zajisténi dostate¢nych prijmu pro
statni pokladnu a také na vyvazenost danového systému. Rozhodnuti ohledné navrhu ale zistava
v rukou Parlamentu, ktery bude muset zvazit veSkeré argumenty a najit kompromis mezi
ekonomickou efektivitou a socialni spravedInosti.

Na chvostu zebricku

Pro uplnost je nutno dodat, Ze pravé v Cesku je zdanéni nemovitosti ve srovnani s jinymi zemémi
OECD velmi nizké.
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OECD. Stejné je na tom jen Estonsko. I tam tvori na celkovém HDP dan z nemovitosti 0,2 procenta.
Naopak nejvyssi podil dan tvori v Koreji, Lucembursku a Kanadé, kde dosahuje hranice ¢tyr procent.
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