Kdy vlada CR konecné zacne resit bydleni?

- CZ24 News | 27. ¢ervence 2022
CESKO: Mam na mysli dostupné, levné bydleni. Tedy najemni bydleni.

Prakticky denné se v médiich objevuji désivé informace, dokumentujici, ze patrime ke
$picce mezi zemémi EU, co do vySe cen novych bytu. Ale také najemného a na uplné dno, co
do poctu vystavénych komunalnich byta.

Ano, sektor neziskového bydleni, ve kterém je v zemich EU vykazovéano 25 miliont bézné
provozovanych bytu (podle organizace Housing Europe), tak tento sektor u nas prakticky od roku
1948 neexistuje. Pokud muzeme ukdazat jeho vyznam z hlediska ¢etnosti obyvatel, kteri v téchto
bytech bydli, mizeme tento pocet odhadnout na 80 az 100 miliond.

Pred volbami do snémovny se dne$ni vladni strany holedbaly, kolik postavi za rok novych byta.
Jednalo se o desitky tisic bytt. Ty sliby byly samoziejmé primérené vagni, nebot zde vzdy bude
existovat urcitd poptavka po bytech stavénych na komerc¢ni bazi a financovanych vyznamnou mérou
hypotékami. I kdyz i tento sektor bydleni pri irokové mire, kterou 1ze nyni o¢ekévat u novych
hypoték (6 - 7%), bude utlumen.

Soucasny ministr pro bydleni (ano, MMR je ministerstvo mj. pro bytovou vystavbu) se zabyva a
dokonce v mezinarodnim méritku (pri navstéve Izraele) izasnou moci konopi a potrebou jeho
rozsireni pri 1éCeni zejména ¢ehokoliv. Mohu s nim souhlasit, ale to bohuzel problémy s ndgjemnim
bydlenim na neziskovém principu nevyresi. V souc¢asné situaci ceny najmu ve velkych méstech rostou
vzhledem k tomu, Ze urcitd Cast nasich ukrajinskych hostli ma dost penéz na to, aby si zajistila byty i
s vysokym néjemnym v bytech soukromych majiteld. A ve mésté jako je Praha, se ¢im dal vétsi mérou
ozivuji kratkodobé pronajmy, tedy pronajimani bytl na platforméch typu Airbnb. Tyto byty
pronajimané de facto hotelovym zpusobem odkrajuji z celkového bytového fondu dalsi tisice
najemnich bytu. A zvySuji tak poptavku a ndjemné.

Udivuje mé, kolik toho cesti obcané snesou. Snesou inflaci na urovni 20% nedostatecné
financné kompenzovanou statem. Stat naprosto selhava, pokud jde o regulaci cen energii,
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pohonnych hmot, vetsiny zakladnich druhu potravin, at uz stanovenim maximalnich cen ci
snizeni nebo odbouranim DPH.

Také v bytové oblasti obcané témeér micky trpi stav, ktery nyni je. Nové byty se sice stavi,
ale jsou cenové dostupnéjsi spiSe zahrani¢nim investorum anebo tém $tastnéjSim z nas,
kteri maji nadstandardni prijmy a bydleni si opatruji casto jako investici. Praimérna Ceska
rodina je v této situaci bez Sance.

Je ztejmé, Ze vlada toho musi resit mnoho. Pandemie a jeji novy prizrak. Drtivé rany prumyslu i
spolecnosti v prubéhu dvou let pandemie, dosud doznivaji. K tomu jesté valka na Ukrajiné a zejména
z ni plynouci rust cen plynu, elektriny, pohonnych hmot a vlastné vSeho, kam v supermarketu vase
oko dohlédne.

Chapu, je to slozité situace. Ale kazda vlada resila néco, co zrovna neméla v repertoaru svého
vladniho prohlaseni. Mozna by to chtélo neoddavat se tolik problémtum Ukrajiny a eskalace
valecného konfliktu, ale vice se vénovat problémum vlastnich lidi a vlastni zemé. Samoziejmé, ze
premiér ani ministr primo odpovédny za oblast bydleni (ministr pro mistni rozvoj Bartos) nemusi mit
v této oblasti potrebné znalosti. O to vice by méli mit snahu se obklopit odborniky v dané oblasti. A
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podle moznosti nejen témi z fad developerd, ktefi by samozrejmé radi stavéli i komunalni byty, tedy
byty obci, ale za penize, za které stavi nyni bézné na trhu s tim, Ze obce a potazmo stat (prispévek na
bydleni) vSechno zaplati.

Pred vice nez dvéma lety jsem vnuknul svému dlouholetému kolegovi doktoru Prikrylovi, ktery je
uznavanym odbornikem na oblast bydleni, v¢etné komunalniho, myslenku, zpracovat dva navrhy
zékonu, které by posunuly situaci v této oblasti. A tak byl postupné zpracovan navrh zékona,
zabyvajici se financovanim komundlni bytové vystavby a navrh zékona omezujiciho Airbnb.

Téchto navrhi se ujal tehdejsi poslanec CSSD Birke a prosadil je az do druhého snémovniho ¢tend.
Bohuzel, koali¢ni vlada, i kdyZ mohla zékon o financovani komunalni bytové vystavby prosadit do
tretiho Cteni, toto v zavéru volebniho obdobi neudélala. Je to skoda, protoze bychom nyni méli
instrument, ktery by umoznil stavét levné najemni byty na pozemcich obci, které by stavebni
pozemKy déavaly neziskovym spolecnostem zdarma na vystavbu téchto bytt. Pozemky zdarma a
unifikované projekty vystavby bytovych domu by vyrazné srazily ceny najemnich bytt. To by bylo
velice zadouci, protoze vystavba levnych ndjemnich bytu by zvysila nabidku bydleni na trhu a
pozitivné by tak ovlivnila smérem dolu i ceny najemného.

Na MMR by mélo vzniknout pracovisté, které se bude zabyvat dostupnym bydlenim v ramci
neziskového sektoru, které v modernich zemich nikdo nezpochybnuje. A moZnosti vyuZiti i novych
modernich technologii, napr. 3D tisku, jak se to déje v nékterych kalifornskych méstech. Tak se stavi
pro mladé rodiny malé, ale plnohodnotné byty.

Za vlady Vaclava Klause v 90. letech vznikl program, podle kterého bylo mozné s podporou statu
stavét pomérné levné komundlni byty v gesci obci. Bohuzel tento program se vytratil z verejného
prostoru za Topolankovy vlady a nebyl uz nikdy plnohodnotné nahrazen.

VSechna nahradni reseni, jak se o né pokusili napt. na prazské radnici (radni Marvanova), jsou tak
slozitd, ze jsou prakticky nezivotaschopna.

Prosté, komunalni bytova vystavba musi byt reSena zakonem a na neziskovém principu. Jednoduse
proto, aby zisk, pokud bude vytvoren spole¢nosti provozujici byty po skonceni vystavby touto
spolecnosti, zustaval ve prospéch udrzby bytového fondu.

V Rakousku, kam jsem vzdy v minulosti jezdil pro pouceni a inspiraci v této oblasti, je témér milion
bytovych jednotek v neziskovych stavebnich spolecnostech. Odhadl bych to opét, ze nejméné tretina
rakouského obyvatelstva bydli v takovych bytech. Pravnim zékladem pro vystavbu a spravu bytu je
zakon o neziskovém bydleni.

Doporucil bych panu ministru Bartosovi, aby kromé pozoruhodnych aktivit, souvisejicich
s konopim, vénoval pozornost také problematice neziskového, najemniho bydleni.

V archivu svého ministerstva najde dva navrhy zakon(, které muze jen oprasit a pouzit. Anebo pouzit
jiny model, nez ten rakousky a britsky. Treba model holandsky. Ale néco by uz udélat mél. Ze
zkuSenosti vim, Ze pokud by tyto dva navrhy zakonu vytahl ted na svétlo bozi a pokud by do nich i
nezasahoval, trvalo by to rok a ptil az dva, nez by zakony prosly legislativnim procesem. Tedy vladou,
snémovnou, Senatem az k prezidentovi. A jsme pomalu na konci volebniho obdobi.
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