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CESKO: Casto se na tomto misté podivuji riiznym bizarnim a jesté bizarnéjsim napadim
nasi vlady, u kterych je na prvni pohled patrné, ze bud nejsou ani zbla motivované zajmem
a blahem jednotlivcu i firem, anebo jsou zcela neinformované

A predstavte si, ze ted bych tu jeden celkem dobry napad vlady méla, ale s témi vySe uvedenymi ma
spole¢nou jednu véc: Pokud nakonec neprojde, bude to nejspis také dano neinformovanosti a
neznalosti toho, jak ekonomika funguje. Tentokrat ovSem nikoliv na strané vlady, ale paradoxné na
strané téch, kteri jej zamitnou.

V poslednich tydnech se totiz Casto v médiich sklonuje ve vSech padech moznost predcasného
splaceni hypoték. Vlada jiz schvalila navrh zédkona, podle kterého si banky budou moci za predcasné
splaceni hypotéky uctovat novy poplatek. Tedy - alespon takto je véc prezentovana v médiich.

A uz tady se objevuji prvni nepresnosti. A to naprosto zdsadni nepresnosti, které ovsem vytvareji
zcela mylny medialni obraz celé této zélezitosti.

Tak predevsim uz jen tvrzeni, ze banky si ,budou za predc¢asné splaceni hypotéky nové uctovat
poplatek”, je hodné zavadéjici. Pravda je takova, ze nyni samoziejmé v urcitych pripadech je mozné
hypotéku splatit pred¢asné bezplatné, nové to bude mozné TAKE, a dokonce se okruh moZnosti
bezplatného splaceni jesté rozsiri.

Tak napriklad uz dnes plati a dal bude platit, Ze mésic pred datem, kdy jste uzavreli smlouvu o
hypote¢nim uvéru, je vZdy mozna mimoradna splatka hypotéky ze zakona, a tato predcasna splatka
hypotéky muze dosahnout az 25 % z celkové vyse hypote¢niho uvéru. Banka si za tyto vyroc¢ni
mimoradné splatky hypotéky nesmi tctovat nic navic. A to se ani do budoucna nikterak nezmeéni.

Dal$i moznosti, kdy dnes muzete a do budoucna budete moci splatit svij avér bez jakychkoliv
dodatecnych nakladu, je splatka pri mimoradnych Zivotnich ¢i zdravotnich situacich. A to dokonce
plna splatka - mizete a budete moci splatit bez poplatku celou hypotéku do posledniho halére. Dalsi
moznost je a nadale bude v terminu refixace. A tak dal.

//////

bez poplatku, a to kuprikladu pri vyporadani SJM manzela pri rozvodovém rizeni. Jinymi slovy,
predstava, Zze hypotéku uz ,bez pokuty” predcasné nesplatite, je jen neznalost reality. Jenomze
presné takto nyni znac¢na cast lidi cely humbuk kolem hypoték vnima.

Takze jak je to doopravdy s onim poplatkem: Mnoho lidi si oblibilo néco, cemu se v bankovnictvi
trochu familiarné rika hypotécni turistika. Lidé si zvoli banku, ktera v dany okamzik nabizi
nejlevnéjsi fixaci urokovych sazeb, a kdyz za par mésicu zjisti, ze jind banka zacala nabizet jesté

levngjsi uroky, rozhodnou se banku zménit. Takze svuij prvni uvér predcasné splati a preskoci do jiné
banky, v tu chvili vyhodné;jsi.

Pro spekulanta jisté zajimava strategie, pro banku ale velky problém. Banka si totiz musi velmi dobre
planovat své budouci financ¢ni toky. Pokud nemuze banka odhadnout, jak se budou vyvijet jeji pristi
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financni toky, prindsi ji to rizika. Aby neohrozila ostatni klienty, musi prijmout bezpecnostni opatreni
- to se projevuje tak, Zze nemuze nabizet dostatek uvérd, pripadné nemuze dostate¢né snizit Girokové
sazby u dlouhodobych fixaci. Vlastné banky dnes musi nedobrovolné , penalizovat” dlouhodobé fixace
pravé proto, aby zabranily ztratdm pri tomto spekulativnim refinancovani hypoték.

Celé to muzeme rici jeSté jinak: Kvuli tomu, Ze existuji hypotécni turisté, kteri spekulativné
refinancuji hypotéky a preskakuji z jedné banky do druhé, kdyz se jim zrovna zachce, ackoliv s
bankou maji podepsanou smlouvu, musi ostatni klienti, kteri takto nespekuluji, platit zbyteéné
vysoké uroky.

Z pruzkumi mezi klienty bank vyplyva, ze dluznici jasné preferuji dlouhodobé fixace urokovych
sazeb. Kdyby si lidé mohli sami zvolit, nejradéji by si fixovali ivér na 5 - 10 let. Jenomze banky takto
dlouhé fixace nechtéji nabizet a od fixaci na 7 ¢i 10 let ustupuji. A kdyz uz je nabizeji, nabizeji je
nevyhodné vysoké. Duvod: existence hypotécnich turistl. S tak dlouhou fixaci se banky vystavuji
prilis vysokému riziku.

Lidé se kvuli poplatku za predCasné splaceni hypotéky bouri, ale jen proto, Ze vét$ina z nich nevi, ze
tento poplatek by naopak pomohl vétsiné z nich. Vétsina dluznikl totiz mezi hypotécni turisty nepatri
a svlj uvér se predcasné rozhodnou splatit pri nékteré ze situaci vyjmenovanych v zakoné. Tedy bez
poplatku. A presné témto lidem by se hypotéky zlevnily, jakmile by poplatek za pred¢asné splaceni
hypotéky v nestandardni chvili byl zaveden. Banky by totiz nepodstupovaly takové riziko, Ze se jim
zcela neplanované rozhodi financ¢ni toky, a mohly by si dovolit pro vétsSinu lidi zejména dlouhodobé
fixace zlevnit.

A vzhledem k tomu, jak je mezi bankami vysoka konkurence, to si piste, ze by k takovému zlevnéni
pristoupily.

Odmitany a silné medialné propirany poplatek tak vlastné paradoxné pristup k bydleni zlevnuje.
Jenomze to uz se vétSinou nedoctete. Opacné straseni totiz zni mnohem zajimavéji.

Véiim, e - slovy Viktora Cernomyrdina - requlatofi a bankobijci bojujici proti poplatku maji ty
nejlepsi umysly, ale pokud je prosadi, dopadne to jako vzdy: Zase hypotéky vétsSiné lidi jenom zdrazi.
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