Meéstsky soud v Praze minuly tyden rozhodl,
ze kratkodobé pronajmy typu Airbnb se musi
zdanit

- CZ24 News | 25. srpna 2021

CESKO: Méstsky soud v Praze minuly tyden rozhodl, Ze kratkodoby pronajem pres platformy typu
Airbnb spada pod ubytovaci sluzby a mél by se danit jako podnikatelské ¢innost. O rozhodnuti soudu
piSou uterni Hospodarské noviny. Rozhodnuti muze podle HN vyrazné ovlivnit majitele tisicu bytu,
kteri v nich poskytuji ubytovani skrze platformu Airbnb a Booking.com.

»Toto rozhodnuti by mohlo byznysmodel Airbnb zcela rozlozit,” cituji HN danového poradce
a partnera spolecnosti EK Partners Lukase Eisenworta.

Prazsky méstsky soud podle HN resil pripad zalobkyné zastoupené advokatkou Petrou Novakovou,
ktera se loni v breznu ohrazovala proti tomu, Ze ji financ¢ni sprava za rok 2017 domeérila dan

z podnikatelské ¢innosti a musela podat opravné dafiové priznani. Slo o prijmy z kratkodobych
pronajmu nemovitosti skrze platformu Airbnb. Podle méstského soudu v Praze nejde o takzvanou
Lnesouvislou podnikatelskou ¢innost”, za kterou pronajem povazovala Zalobkyné, ale

o ,podnikatelskou ¢innost v ubytovacich sluzbach”, piSou HN.

Verdikt soudu uvitala Finanéni sprava CR. ,Rozsudkem byl akceptovéan zavér finanéni spravy, ze
prijmy plynouci z ¢innosti ubytovani je nutné klasifikovat jako ubytovaci sluzbu, jelikoz dochazi

k uspokojovani potreby na ubytovani, nikoliv potreby bydleni, jak je tomu v pripadé najmu,” uvedla
sprava na twitteru s odkazem na svuj postoj ke kratkodobému prondjmu z roku 2017.

»,Muze to jesté skoncit u Nejvyssiho spravniho soudu, zalobkyné muze jesté podat kasacni stiznost. Ja
vSak rozsudek povazuji za presvédcivy,” rekl listu danovy poradce Tomas Hajdusek.

Rozsudek podle HN nejvic zasahne ty, kteri pronajimaji vice byt najednou. Pro ubytovatele to bude
mit zadsadni dopad napriklad v platbé socidlniho a zdravotniho pojisténi. Od toho jsou v pripadé
klasického najmu osvobozeni. Stejné tak pro né muze prijit zména v platbé DPH. Nejvice to pociti ti,
kdo kratkodobé pronajimaji vice nemovitosti, poznamenéava list.

Rozsudek se podle informaci HN opird i o nalez Ustavniho soudu, ktery rikd, co je ndjem bytu a k
¢emu slouzi a v ¢em se oproti ubytovani lisi. Ubytovani mé oproti prondjmu zasadni rozdil, ze
poskytuje urcité sluzby. Podle soudu jsou sluzbami i napriklad poskytnuti toaletniho papiru, mydla,
rucniku ¢i povleceni.

Rozhodnuti soudu by mohlo nejvice dopadnout na ty, kteri kratkodobé pronajimaji vice bytovych
jednotek. Nejvétsi negativni dopad by spocival v tom, Ze by se rady z nich zacala tykat dan z pridané
hodnoty. ,V pripadé pronajmu je totiz pronajimatel od DPH osvobozen. V pripadé poskytovani
ubytovacich sluzeb uz je tomu jinak. Pokud prijmy z prondjmu presdhnou rocné jeden milion korun,
stanou se ubytovatelé platci DPH a 15 procent svych prijmt musi odvést statu,” vysvétlil deniku
poradce Eisenwort. Drobnéjsich pronajimatelii, kteri pro Airbnb poskytuji napriklad jeden byt
porizeny na hypotéku, by se podle néj zména klasifikace prili§ dotknout neméla.

Rozsudek soudu by mohl ¢esky trh Airbnb vratit do pocatecniho stavu, kdy lidé pronajimali své
nemovitosti, kdyZ odjeli na dovolenou. Podle Michala Koutného z Ceské asociace pronajimatelll a
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ubytovatell v soukromi se zaroven mohou narovnat podminky trhu, piSou HN.

V CR se pres platformu Airbnb podle tdaji Ceského statistického tfadu v roce 2018 ubytovalo 1,16
milionu zahrani¢nich turistll. Pfi domécich cestach ji vyuZilo 115 000 Cechil. Nejvice lidi vyuZilo
kratkodobé ubytovani v Praze, v niz se podle odhadl k témto uc¢elim vyuziva kolem 11 500 bytu. Po
lonském néastupu epidemie covidu-19 se ale pocet téchto bytu snizil. Platformy jako Airbnb ¢eli nejen
v CR kritice z riznych diivodi, nejéastéjsimi argumenty prazskych kritik{ je negativni vliv na
dostupnost bydleni v metropoli a fakt, Ze si na chovani hostti byti mnohdy stézuji stéli obyvatelé
domu.



