Preco su Kollarove byty dobry napad?
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SLOVENSKO: Sucasna vlada ma ambiciu vykonat velké zmeny na prokuratire a sidoch. Vo svojom
pldne ma tiez mnoho pro-biznis navrhov, ktoré vraj maju zlepsit podnikatelské prostredie. Taktiez
chce urobit zmeny s DPH. VSetky tieto zmeny su vSak de facto iba sanovanim sucasného stavu. Téma
najomnych bytov sa lisi od vysSsie spominanych, pretoze moze priniest hlbSie zmeny vo fungovani
nasej spolo¢nosti. A to v dobrom aj zlom

Preco je vystavba statnych najomnych bytov dobra:

1. Lludia si budi moct vybrat. Na trh nehnutelnosti by sa tak dostali desattitice Statnych bytov za
dostupnd ndjomnu cenu - 250 eur na mesiac. Samozrejme, pre tych, ktori chcii a mozu vlastnit
nehnutelnost, nebude tato ponuka zaujimava. Ale pre tych, ktori na to nemaju, bude toto prinasat
moznost kde byvat, alebo aspon, ako docasne “zacat vo svojom”. O dopyt by nidza urcite nebola,
pretoze nadjomné byty za dobru cenu na Slovensku vyrazne chybaju. V dnesnom bytovom fonde tvoria
len tri percenta.

2. Prinesie zamestnanost stavebnikom, architektom, statikom a iradnikom na stavebnych tradoch.
Pre porovnanie, dnes sa na Slovensku stavia priblizne 20 tisic bytov ro¢ne. Na tychto bytoch pracuje
priblizne 64 tisic ludi, z Coho aZz tretina su zivnostnici. Kollar chce stavat 25 tisic bytov ro¢ne, ¢o by
si ziadalo otvorit minimalne dalsSich 60 tisic pracovnych miest. Nehovoriac, zZe pre samotnych
zivnostnikov by bol dnes stat pozehnanim - zdkaznikom s istotou platby.

3. Peniaze sa neprejedia, ale investuju. Vystavba 25 tisic bytov by mala stat odhadom 2 miliardy eur.
Najom v takomto byte ma stat do 250 eur za mesiac. Dnes mézme len odhadntut cenu penazi a
naklady na samotnu spravu tychto bytov, aby sme spocitali ich navratnost. Ale v principe je to jedno,
¢i bude navratnost investicie 40 alebo 50 rokov. O to tu teraz nejde. Dolezité je, ze sa peniaze len tak
nerozhdadzu.

4. Obohati sucasny (prevazne automotive) ekonomicky motor o rydzo slovensky rozmer.

Navrhované byty maju byt modulové. Kollar chce postavit minimdlne tri Statne firmy (vychod, stred a
zépad) na vyrobu tychto modulovych bytov. Casom vybudovany know-how by Slovensku v budiicnosti
urcite pomohol, kedZe blokové stavanie bytov sa derie do popredia aj v bohatSich krajinach.

5.V pripade uspechu by takyto projekt priniesol inu politickt perspektivu na riesenie dalSich
socialno-ekonomickych problémov v spolo¢nosti. Nebolo by vSetko len o vSemocnej ruke volného
trhu. Priestor, kde Stat moze vlozit nohu je velky: polnohospodarstvo, potravinarstvo, turizmus a
mnohé iné.

V ¢om su rizika:

1. Vystavba a prevadzkovanie ndjomnych bytov sa moze stat zivnou pédou pre korupciu. Na
Slovensku to plati urcite. Tento problém ale samotny projekt nemdze vyriesit. Toto je vec policajtov,
prokuratury a samozrejme studov.

2. Ide o velké susto. Treba zmenit zdkony, najst vhodné peniaze, postavit fabriky, vystavat byty a
nasledne sa o nich starat. Ked vezmeme do uvahy, Ze tento Stat nepostavil za 30 rokov ani jednu
nemocnicu, tak obavy st namieste.

3. Ide o vela peniazi a treba ich zohnat. MozZnosti st viaceré, Styri zakladné mozno kombinovat: (1)
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Rakusky model, kde sa viak ¢aka na sthlas EU, Eurostat tito otdzku preveruje a do konca roka
uzavrie, ak to prejde rakuskej firme Asfinag, prejde to aj slovenskej firme. (2) Vznik slovenskej
Statnej spolocCnosti, ktora by mohla reagovat na vyhrady voci Asfinagu zo strany Eurostatu a
predstavit nejaky prisposobeny model vratane PPP schém. (3) Financovanie kapitalom z druhého
dochodkového piliera, (tu je otazka, i by bola uspokojiva vynosnost pre dochodcovské spolo¢nosti), a
napokon (4) vyuzitie rezervy, ktoru stat ma po hranicu dlhovej brzdy. Mozno ocakavat nevolu Casti
koalicie s bodom Styri, na ¢o st dobré dovody.

4. Projekt moze skiznut k segregovanym sidliskam, kde budu byvat iba ludia z okraja spolo¢nosti.
Takyto obraz by samotnému projektu naramne poskodil. Pozndme sktsenosti s masivnou vystavbou
najomnych bytov napr. vo Franctzsku. V druhej polovici 20. storoc¢ia postavili Francuizi okolo pat
miliéonov ndjomnych (socidlnych) bytov, ¢o mimochodom tvori Sestinu franctizskych domacnosti.
Z&kladnym definicnym znakom je, ze su financne dostupné. Problémom je, Ze tieto ndjomné byty sa
casom do vyznamnej miery zmenili na imigrantské banlieues.

5.V pripade netspechu by sa Stat ako manazér akéhokolvek ekonomického projektu na dlho
pochoval. Neviditelna ruka trhu by na Slovensku nadobro zvitazila.

Hoci sa pred volbami “nase politické a medialne elity” posmievali Kolldrovej téme bytov, dnes je
zrejmeé, Ze Kollar doniesol do novej vlady mimoriadne silnd tému, ktord moze zmenit politicki mapu,
pomoct vlade ziskat Sirsiu spolocensku podporu a vobec zadefinovat raz jej politicki povinnost -
maximalizovat blahobyt svojich ob¢anov a nie presadzovat akusi abstraktnt ideu globélneho dobra,
rastu a inych nadnarodnych nezmyslov. Mozné, samozrejme, je, Ze sa to nepodari, ze to dopadne ako
s Ficovymi dialnicami ,do roku 2010, Ze je to vacsie ststo, ako sa dnes zda. To vSetko uvidime.
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