Prelomovy prazsky rozsudek - precedens ve
véci nespokojenych sousedu rusenych
hlucnimi najemci v bytech pronajimanych
pres Airbnb
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CESKO: Hluéni najemci v bytech pronajimanych pres Airbnb patii k nejvét$im strastem sdruZeni
vlastniku. V jednom domé v centru Prahy si tak nespokojeni majitelé stanovili, Ze s kratkodobym
pronajmem musi souhlasit vSichni. A nasledné uspéli poté, co je dotCeny pronajimatel Zaloval,
informoval v ttery portal iRozhlas.cz. Podle soudu maji na omezeni pravo, pokud klienti Airbnb rusi
klidné bydleni.

Hluk a neporadek oznacilo sdruzeni za hlavni davody omezeni prongjmu. ,Jsou znecistovany
spolecné prostory domu. Ruseni noc¢niho klidu snad ani nemusim zminovat,” popisuje jedna z
obyvatelek. Problém predstavuji i okolni domy, které spojuje spole¢ny dvir a ve kterych se také rada
bytll pronajima.

,Kazdé slovo se tu rozléha, a kdyz sem v 1été najede Sedesat lidi, tak se nevyspite ani si nemizete
otevrit okno,” dodava zena. Trable s prondjmy byta pres Airbnb v okolnich domech vlastnici vyresit
nemohou, rozhodli se tak zakrocCit aspon proti majiteli z jejich sdruzeni.

Pred tremi lety si odhlasovali, aby s kratkodobym pronajmem museli souhlasit vSichni ¢lenové.
,Tento bytovy dim je prevazné urcen k trvalému bydleni vlastnik, jejich rodinnych prislusniki a
najemniki, nikoli k poskytovani ubytovacich sluzeb nebo opakovanému kratkodobému pronajmu,“
uvedli ve stanovach, které odmitl pravé jen majitel pronajimaného bytu.

v

Vlastnik, cizinec Zijici v zahranici, na sdruzeni podal Zalobu a doméhal se zruSeni stanov. Odvolaval
se na poruseni svych prav. ,Do plsobnosti spole¢enstvi za zadnych okolnosti nespada moznost
omezovat zplsob uzivani jednotek v domé. Pokud by platil opak, tak by kazdé sdruzeni mohlo
zakézat jakykoliv ndjem bytu,” sdélil iRozhlasu muzuv pravnik Lukas Méchal.

Méstsky soud v Praze vsak loni v listopadu nepravomocné rozhodl ve prospéch vlastniki. Podle néj
maji pravo kratkodobé prondjmy omezit, pokud takova Cinnost narusuje jich vlastni poklidné bydleni.

,Navrhovatel vykonava své vlastnické pravo zpuisobem, ktery ostatni vlastniky omezuje ve vykonu
jejich zcela totoznych prav,” vysvétlila mluvci soudu Markéta Puci.

Véc nyni miri k Vrchnimu soudu v Praze, majitel dotéeného bytu se proti usneseni odvolal. Podle
Maéchala se snazil na stiznosti souseda reagovat, do bytu nechal umistit protihlukovou sténu a
méridlo hluku. ,V pripadé prekroceni ¢tyriceti decibelt posle SMS zpréavu. To se stalo pouze
jednou,“ hajil svého klienta pravnik.

Sance pro dalsi pripady

Vzhledem k negativnim dusledkum pusobeni sluzby Airbnb v Praze hlavni mésto navrhuje novelu
obc¢anského zakoniku. Podle ni by méli mit ostatni vlastnici byt moznost posoudit, zda v domé
kratkodobé prondjmy odsouhlasi.
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Ackoliv je zatim nepravomocné, za prulomové povazuje rozhodnuti soudu advokéatka Michaela
Vilhelmova, kterd ve sporu zastupovala spolec¢enstvi vlastnikli. Mozny uspéch dalSich podobnych
sporu bude podle ni zélezet na tom, jak se v konkrétnich pripadech podari dokazat naruseni klidného
souziti.

»Pokud Vrchni soud usneseni potvrdi, tak se ostatni soudy mohou o tyto zavéry opirat. A samozrejmé
pokud bude v téch domech dochazet k velkému obtézovani ostatnich vlastnik{,” rekla na adresu
kratkodobych prondjmu.

Podle pravnika Jana Voborila z organizace Iuridicum Remedium je vSak tento spor specificky
pravé dostateCnym mnozstvi diikazu o ruseni klidného bydleni. ,Nelze si z toho vzit, Ze vlastnici maji
moznost kratkodobé pronajmy regulovat ve vSech pripadech,” upozornil.



