Pruzkum CEEC Research: Stavby v CR budou
zdrazovat dalSich nékolik let
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CESKO: Nedostatek a vysoka cena stavebnich materiali velmi komplikuje vystavbu ¢i rekonstrukce
nemovitosti. Realitni trh jiz nékolik let prochazi krizi kvuli malé vystavbé bytu a domu. V
nésledujicich letech tomu ale nebude jinak. Ceny proto zacinaji je$té rychleji rust, a to praveé z
duvodu cen stavebnin. Z pruzkumu CEEC Research navic vyplyva, ze pres 60 procent stavebnich
firem své stavby precenuje. Pokles cen se tak v dohledu neda ocekavat. To trapi jak zajemce o
bydleni, tak samotna mésta, kterd na zdrazovani materialt také dopléci.

Cesky realitni trh se dlouhodobé potyké s problémy. MiZe za to nedostate¢na bytova vystavba, ktera
tlaCi na vyssi rst cen nemovitosti. Patrné to je i z ¢isel evropského statistického uradu Eurostat, kdy
v prvnim pololeti ¢eské stavebnictvi pokleslo o 0,7 procenta meziro¢né. Cesko tak kleslo o na 17.
misto z 25 zemi Evropské unie.

V posledni dobé se k rustu cen nemovitosti pridal i zdrazujici stavebni material. S jejich cenou mé
problém drtiva vétsSina stavebnich firem. Dokladaji to i analyzy ceského stavebnictvi ve tretim
Ctvrtleti od spole¢nosti CEECE Research. Podle vysledku se totiz zdrazovani dotklo na 95 procent
spolecnosti a 71 procent z nich zdrazuje tmérné kvuli tomu své stavby. V pruméru se stavby zdrazi
az o 19 procent.

Kromé toho vSak zdrazuji i samotné stavebni firmy. A to nejen z duvodu vyssich cen stavebnich
materialu. Na 64 procent spolecnosti totiz své stavby precenuje, protoze se ceny zvysSuji i v jinych
odvétvich. Precenéni se vSak tyka v mensiné pravé probihajicich staveb. Pouze 9 procent oslovenych
firem pak své stavby neprecenuje. Témeér polovina, celych 42 procent dotdazanych, muselo pak své
stavby kvuli nedostatku materialt pozastavit.

Problémy ve stavebnictvi vSak nekonc¢i. Obtize se totiz vyskytuji i v samotnych firmach, kde neni
dostatek pracovniku. I pracovni trh je totiz prehraty a nabizi vice prace nez je skutec¢nych zadateld.
Na stavbach navic chybéji cizinci, kteri nepricestovali do zemé napriklad i kvuli slozité koronavirové
situaci.

Podle hlavniho ekonoma BH Securities Stépana Ki'ec¢ka bude v budoucnu nutné, aby se zemé
otevrela pravé pro zahrani¢ni délniky. , Ti by méli vykonavat praci na stavbach, kterou Ce$i odmitaji.
Zaroven musime zrychlit povolovani staveb, tak aby se zvysila nabidka nemovitosti a tim se utlumil
dals$i rust cen na realitnim trhu. V opa¢ném pripadé se vlastnické bydleni stane zcela nedostupnym i
pro stiedni t¥idu,“ fekl pro Echo24 Stépan Kiecek.

Podle né&j ceny materiali neklesnou ani v pristim roce. Zlevnéni se tak da redlné oCekavat az v roce
2023, které vSak nepovede ke snizeni cen na realitnim trhu. To podle KreCka pomuze jen lidem, kterd
si své nemovitosti stavi svépomoci nebo pravé stavebnim firmam.

Podle hlavniho ekonoma platebni instituce Roger Dominika Stroukala prestane zdrazovani ve chvili,
az skonci poptéavkové a inflacni tlaky. Poptavkové se daji dle néj ovlivnit, protoze lidé maji v soucasné
dobé na uctech velké mnozstvi penéz a uroky jsou velmi nizké. ,Horsi je to s nabidkovou stranou,
protoZe realné spousta material neni a kdyZ je, tak se nemad jak véas dostat typicky z Ciny do
Evropy. Tady se bavime o nécem, co se nevyresi ani za par mésici. Navrat na predcovidovou uroven
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uz nenastane nikdy. Pokud neprijdou dalsi ne¢ekané lockdowny, tak se ani nepriblizi té irovni drive
nez za pul roku, spiSe déle. V pripadé sofistikovanéjsi vyroby, napriklad ¢ipu, se mizeme bavit klidné
o nékolika letech,“ rekl pro Echo24 Stroukal.

Stroukal také dodava, ze ceny nemovitosti porostou, i kdyby byly cihly zadarmo. ,Bohuzel Zijeme ve
svété, ktery je cely napakovany v nemovitostech a kdyby mély jejich ceny zacit padat, zhroutil by se
nam jako v roce 2007. Dnes to centralni banky nemuzou nechat dopustit. Naklady se jen projevi
nékde jinde. U nemovitosti si to ale dnesni svét penéz nemize dovolit,” dodal Stroukal.

Problémy se kromé firem a obCant vyskytuji také v samotnych méstech. Prodrazuji se totiz
rekonstrukce ¢i stavby obecnich domu ¢i jinych staveb. Obtize v tomto pripadé hlasi napriklad
Karlovy Vary, kde budou stavebni prace stat vice penéz. ,Probéhlo vybérové rizeni na druhou etapu
Vridelni kolonady, kde je narust proti puvodnimu predpokladu o skoro 35 procent. A i na jiz
probihajicich akcich je to predevsim cena zeleza, ktera jde extrémneé nahoru a tam uz nékteré firmy
naznacovaly, ze by chtély upravit vyslednou cenu pravé ve vztahu k cené zeleza. Ale to uz je jich
riziko," rekl naméstek primatorky Karlovych Varu Petr Bursik z ODS.

S podobnymi obtizemi se potykaji i v Hradci Kralové, kde na pristi rok porostou financ¢ni prostredky
kvuli zdrazeni energii, stavebnich material a praci. Zhruba pujde o sumu 15 az 25 miliont korun. I
zde se totiz prodrazuji stavby typu komunikaci, cyklostezek nebo oprav mostu chodniki nebo
verejného osvétleni.



