Sili strach z kolapsu nejvétsiho realitniho
trhu - varuje ekonomka Markéta Sichtarova
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CESKO: Vzpominate si na rok 2008? Jasné, Ze vzpominate - ale vzpominate si také na jeho
priciny? Mozna tusite néco o tom, ze v pozadi tehdejsiho financniho kolapsu stal americky
realitni trh.

A mozna treba znéte i film ,Sazka na nejistotu”, ktery i pro neekonomy relativné srozumitelné a
relativné presné vysvétluje, ze tehdejSim problémem bylo, ze realitni trh v USA byl nepékné
prepaleny, prili§ mnoho lidi investovalo do domu a bytu, které se nikdy nestaly obydlené. Ekonom by
to rekl jesté trochu jinak: Absurdni snizeni Grokovych sazeb v USA vyvolalo néco, ¢emu se rika
monetarni iluze. Tahle monetarni iluze prinesla predstavu, ze jsou vlastné vSichni bohati (nebyli) a ze
jsou skoro vSechny investice do nemovitosti vyhodné (nebyly). Potom doslo ke zvySeni urokovych
sazeb - a monetarni iluze se rozplynula. Ups. Najednou se predeslé bajecné investice jevily jako
ztratové. A bankam zacaly jedné po druhé dochdazet penize.

Tohle je uz omleté téma.
Tohle omleté téma zacCina byt ndramné zajimavé.

Copak se ndm préavé ted fesi ve druhé nejvétsi ekonomice svéta, v Ciné? Nu, v Ciné a nejen v Ciné se
neustale mluvi o tom, Ze tamnimu nemovitostnimu trhu hrozi kolaps. A hadejte proc¢. Vlastné hadat
nemusite. Vzhlede k recenému vam to uz doslo. Protoze na ¢inském realitnim trhu roky vznikala
monetdarni iluze.

Otédzka ale zni, co to znamena prakticky. Zkusme to demonstrovat na konkrétnich ¢&islech. Cinské
vlada se tolik snazila o udrzeni silného ekonomického rustu, ze ze vSech sil tlacila na vystavbu
novych Ctvrti a celych mést, aniz by to davalo ekonomicky smysl. Vysledkem je podle udaji japonské
Nomury to, Ze v Ciné je aktuédlné 20 miliont jiZ prodanych bytl, které se ale stéle stavi nebo byly
jejich stavby pozastaveny. Rozsahem by to odpovidalo 20nasobku soukromého developera Country
Garden, ktery zkrachoval minuly mésic kvuli nesplaceni dolarovych dluhopist. Podle statistik byla
zatim dokoncena pouze neceld polovina (konkrétné 48 %) projektu predprodanych v letech
2015-2020. Mnoho “majitelu” uz odmitlo splacet hypotéky z duvodu priliSného zpozdovéni projekta.

Byt ¢inskym majitelem takového nedostavéného bytu, byla bych uz hodné nervézni. Pravé rozliti
nervozity by v dané situaci bylo tim nejhorsim. Uz nyni je ale zi'ejmé, ze se kvili poslednimu vyvoji
otrese budouci poptévka po nakupu ¢inskych bytt. Hlad po novém a lep$im bydleni je klicovy k
tomu, aby se cely ¢insky realitni kolos udrzel nad vodou.

Podle analytiki Nomury je pro dokon¢eni zminéného mnozstvi byt potieba cca 3,2 bilionu jiana,
tedy cca 440 mld. USD. Cinska vlada sice pravidelné pfichazi s novymi podplirnymi opatienimi, ale -
ta situace ve své podstaté spi§ zhor$uji, protoZe udrzuji monetarni iluzi pfi Zivoté. Cinsky realitni
sektor je poradnym Otesankem - tvori kolem c¢tvrtiny celé ekonomiky. A pokud se nepodari uhasit
nervozitu na ¢inském realitnim trhu, hrozi nejen vyraznéjsi zpomaleni rastu ¢inské ekonomiky, ale
také provaleni nervozity na globalni financ¢ni trh.
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