Situacia sa prekvapujuco otocila. Globalnemu
trhu nehnutelnosti uz nekraluja predajcovia,
ale kupujuci

- CZ24 News | 25. ¢ervna 2023

L'udia s peniazmi budu rozhodovat o tom, ¢i niektoré mesta schatraji, alebo nie. Prikladom
je c¢insky Che-pi a americké San Francisco

Dynamika trhu nehnutelnosti sa v poslednom roku vyrazne zmenila. Nulové urokové sadzby vytvorili
prostredie, v ktorom dopyt po realitdch nemal hranic. Vtedy to bol predavajuci, kto rozhodoval
o cene. Bytov bolo mdlo a predavajuci drzal kluce.

S velkym spomalenim tverov sa vSak situacia obratila. Transakcie na mnohych trhoch takmer uplne
zastali a teraz je to kupujuci, ktory rozhoduje o tom, ¢i sa obchod zrealizuje, alebo nie. A kedZe uvery
st drahsSie a menej dostupné, aj transakcii je vyrazne menej.

Sucasny stav priniesol paradigmatickd zmenu na trh realit - uz nie je o mnozstve, ale je o kvalite. Na
takomto trhu bude platit, ze kupujtci sa bude snazit maximalizovat hodnotu svojej kupy. Trhy, kde
hodnota bude velk3, si svoju cenu podrzia. A tam kde bude mald, budu klesat dale;j.

Tento trend vidno po celom svete - od Sanghaja aZ po San Francisco. A je jedno ¢&i ide o komeréné
alebo o reziden¢né nehnutelnosti.

Byty lacné ako kapusta

V Cine zaZivaji nehnutelnosti najdlhsi pokles cien od krizy z roku 2015 a o dva mesiace ju mozu
prekonat. Mnohi vlastnici, ktori Spekulovali na ich dalsi rast a nakupili investicné byty, sa vzdavaja
nadeje na pokracovanie dlhodobého rastového trendu.

Hlavnym dovodom su obavy, ze vlada tento krat uz nebude realitny trh vyuzivat ako ekonomicky
stimul, ako to byvalo pravidlom pocas predchéadzajucich ekonomickych spomaleni. Teraz su
problémom vysoké dlhy naakumulované lokalnymi vladami.

Tieto obavy potvrdzuje aj Goldman Sachs, ktory ocakava, ze v najblizSich rokoch bude mat ¢insky
realitny trh tvar pismena L. Znamenalo by to prepad a udrZanie cien na konstantne nizsej Grovni.

Nebude to vsak platit vSade rovnako. St miesta, kde cena vyrazne narastla a stali sa pre zZivot drahé,
ako napriklad Sanghaj. A potom st miesta, ktoré st dlhodobo lacné a pontikaju Uto¢isko mladym
a chudobnejsim Iudom.

Jednym z nich mensie mesto Che-pi s 1,6 milionmi obyvatelov. Podla reportdze Reutersu tam ceny
bytov klesli tak nizko, Ze sa stali atraktivne pre mnohych Iudi z celej Ciny. Dvoj- a trojizbové byty
postavené pred troma dekadami tam stoja v prepocte iba o nieCo viac ako dvetisic eur.

Mnohi investori tam nakupuju desiatky bytov za cenu jedného vo velkom meste. ,Byty sa predavaji
velmi lacno, ako kapusta,“ hovori jeden z nich, ktorych ich nakupil 15. Z jeho pohladu ide
o investiciu, kedze akciové trhy ho sklamali.
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Na rozdiel od velkych miest, kde ceny prudko vzrastli, v mensich padaju uz roky. Je mozné, ze tato
situacia sa zacCina otécat. Vyhodu maju ti, ktori si v tychto mestach dokazu ndjst pracu, pracuju cez
internet, alebo chct zit lacny zivot na penzii.
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