V Praze dochazi byty k prodeji i k pronajmu,
ceny dale leti nahoru

- CZ24 News | 13. kvétna 2022

CESKO: Trh bydleni nenabizi pro prazské najemniky i zajemce o koupi prili$ optimisticky
vyhled. Nabidky bytu i pronajmu se vyrazné propadly a v obou pripadech dochazi nadale k
vyraznému rustu cen, ktery napriklad u prodeje novych bytu dosahl v prvnim c¢tvrtleti
desitek procent.

Béhem koronavirové pandemie doslo podle dat developera k ,vyprodeji“ zna¢né ¢ésti novych byta
a v soucasnosti jich tak na trhu zistdva nejméné za poslednich deset let. Stejné tak dochézi k ubytku
najemnich bytt, do kterych zdrazovani hypoték tlaci mnohem vice zajemcu.

I tady jde o minimum v radu let.

,V soucasné dobé je v Praze v nabidce nejmensi mnozstvi byt k pronajmu za poslednich
osm let. Aktivnich inzerati je pouze 4 700. O¢ekavame, Ze se situace jesté zhorsiv
prubéhu prazdnin, kdy se lidé obecné vice stéhuji. Hlavnim diivodem je zdrazovani
hypoték a s tim souvisejici nedostupnost vlastniho bydleni pro radu predevsim mladych
lidi. ZalezZet bude samozrejmeé také na tom, jak se bude vyvijet situace na Ukrajiné,“
uvedl spoluzakladatel sluzby Garantovanynajem.cz Viktor Mejzlik.

Podle statistik spole¢nosti tak doslo oproti predchozim pandemickym letim k poklesu nabidky témér
0 70 %. Roli vSak hraje i tehdejsi uvolnéna nabidka sluzeb typu Airbnb. Zaroven tak dochazi k tlaku
na zvysSovani ndjemného, které podle dat portalu Realitymix.cz vedl v Praze az témér k 20%
meziro¢nimu néarustu cen. Podle Mejzlika tak zfejmé dojde k mensi ochoté poskytovat delsi
pronajmy.

,Pronajimatelim se v souc¢asné dobé kvuli inflaci a dal$im faktortim, jako je napriklad
zvyseni urokovych sazeb, jiz pronajimani nemovitosti nevyplati tak, jako drive. Aby si
vysi prijmu pojistili, budou chtit uzavirat s ndjemci smlouvy na kratsi dobu, klidné jen

na pul roku s tim, Ze po uplynuti doby jim budou zvedat ndjemné,“ dodal Mejzlik s tim, Ze
uz se takové pripady nyni déji.

Lépe na tom neni ani situace s ndkupem novych bytu. Kromé vyrazné zdrazujicich hypoték tu opét
hraje roli nedostatecnda nabidka. Na konci prvniho ctvrtleti si zdjemci o nové bydleni mohli vybirat
ze zhruba 3200 novych bytu, coz je asi o tisicovku byti méné nez pred rokem.

»Nabidka je porad zalostné mald a tento stav se pravdépodobné nezméni. Proto jsou byty
tak drahé,” uvedl predseda predstavenstva investi¢ni skupiny Trigema Marcel Soural

k vysledkim analyzy, na které se podilely i developerské spolec¢nosti Skanska Reality

a Central Group.


https://cz24.news/v-praze-dochazi-byty-k-prodeji-i-k-pronajmu-ceny-dale-leti-nahoru/
https://cz24.news/v-praze-dochazi-byty-k-prodeji-i-k-pronajmu-ceny-dale-leti-nahoru/

-

| nejmensi finanéni prispévek velice pomaha! Dékujeme!

CHCI PRISPET

Podle analyzy je divodem narustu ceny bytu niz$i nabidka zpusobena nejen inflaci a vysi hypoték,
ale i zdraZenim stavebnich praci, materiall a energii. Do cen se promita i nejistota zplisobena valkou
na Ukrajiné. Z analyzy vyplynulo, Ze prakticky nejsou v nabidce byty s cenou pod 100 000 korun

za metr ¢tverecCni, naopak pribyly byty za vice nez 400 000 K¢ za metr ¢tverecni.

,Pred ¢tyrmi lety bychom takovou véc nepredvidali. Pokud bude pokrac¢ovat zdrazovani,
tak pravdépodobné bude stredni tfida rozhodovat, zda si byt koupi, nebo plijde do najmd,
a spis vyjde najem,“ dodal Soural.

Vzrostly i ceny starsich, takzvanych secondhandovych bytl. V Praze je jejich prumérna prodejni cena
129 737 korun za metr ¢tverecni. I podle realitni sité RE/MAX tak roste zdjem o najmy.

Makléri zaznamenali v prvnim ¢tvrtleti roku vyrazny narust poctu pronajma bytu, a to az o 20
procent proti stejnému lonskému kvartélu.

,Poptavka po prondjmech je extrémni, nejde ale jenom o valku na Ukrajiné, muze to byt
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na hypotéku,“ uvedl reditel spolecnosti Jan Hruby.

Podle bfeznového prizkumu Ceské bankovni asociace (CBA) a vyzkumné agentury Ipsos mezi
tisicovkou respondentl zatim zéjem o hypotéky pres vyssi uroky a rekordni ceny nemovitosti
neklesal, uvaZovalo o ni 13 procent lidi. To bylo stejné jako pred rokem. Vice Cechill proti minulému
roku vSak zvazuje hypotéku s delsi splatnosti a zaroven s kratsi fixaci irokové sazby. Nejoblibenéjsi
zustava pétiletd fixace.

Témér pétina dotazovanych pritom uz hypotéku ma a uspésné ji splaci, coz potvrzuji i posledni ¢isla

Ceské néarodni banky o platebni moréalce. Podil problematickych hypoték totiZ dal klesa na dlouholeté
minima. Podle unorovych statistik je problematickych uvéra pouze 0,71 procenta, nejméné za 20 let.
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