Zbynék Fiala: Ceska bida

- CZ24 News | 30. rijna 2023
CESKO: Skutecnost, Ze lidé si za¢inaji sahat na existen¢ni dno, aby zaplatili elektfinu i
hypotéku, statistiky nezachyti. Ty si vSimaji jen toho, kdo je na tom jesté hur nez jini.

A zase jsme v Cele! Ceské bydleni patii k nejméné dostupnym v Evropé. O absolutni $picku se
tahame se Slovaky. Ukazuje to prehled evropského trhu s bydlenim, ktery pravidelné pripravuje
poradenska spolecnost Deloitte pod ndzvem Deloitte Property Index. Jsou tam cisla z roku 2022, ale
letos to muze byt jesté horsi.

Néjaké nové byty se tu stavi, v tomto ohledu jsme uprostred zebricku, ale ty ceny! Aspon pro nas.
Nevelky byt o 70 metrech Ctverecnich stoji prumérné 13,3 prumérnych hrubych (!) ro¢nich prijma, a

v Praze je to jesté o tretinu vic.

https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/property-index-2023.pdf

Vypada to jako bublina. Uroky byly dlouhou dobu nizko, a tak investi¢ni byty byly jednou z méla
moznosti, kam mohli opravdu bohati lidé vkladat své penize. Pokud je to vSak bublina, pak jednoho
dne praskne. Na to bychom se méli pripravit. NasSel jsem zajimavy popis, jak to probihalo za financ¢ni
krize v USA.

Osud cen bytl je uzce svazan s hypotékou. Dum za hypotéku ruci, takze kdyz nemovitostni bublina
praskne a ceny domu se za¢nou propadat, hodnota domu se muze ocitnout pod Grovni nastavenou

v hypotéce a banka muze chtit rozdil rychle doplatit. Kdo na to nemad, tomu bydleni prod4, a protoze
prodavaji vSichni, je to s velkou ztratou.

Profesori ekonomie na univerzitach v Princetonu a Chicagu Atif Mian a Amir Sufi vysvétluji, Ze to, co
dopadne nicivé na chudé, bohaté neposkodi nebo dokonce obohati. Popisuji to v knize Diim z dluh
(Atif Mian, Amir Sufi: House of Debt: How They (and You) Caused the Great Recession, and How We
Can Prevent It from Happening Agai. University of Chicago Press. Kindle Edition).

Jak uvadéji, pramérné ceny obytnych nemovitosti se propadly béhem let 2006 az 2009 o 30 procent.
Chudi vlastnici vSak dopadli mnohem hire, protoze pri takovém poklesu ceny uz ani prodej domu
nestacil na thradu hypotéky. Mluvime o dolni pétiné spolecnosti, ktera méa dim s hypotékou jako
jediny majetek. Po ¢ase, jak uZ to v krizich byva, ceny domu zase ozily, ale to uz tém, kdo o dim
mezitim prisli, nepomohlo.

Dolni pétina spolecnosti, kterd méla prumérny Cisty majetek 30 tisic dolart, tak prisla prakticky o
vSechno. Praskla nemovitostni bublina je pripravila o veskeré prirustky majetku z let 1992 az 2007.
Bohdci z horni pétiny ztraceli také, jejich ¢isté jméni se snizilo z 3,2 miliénu na 2,9 miliénu dolart.
Pokles byl tak maly, ze priristky majetku z let 1992 az 2004 zustaly zachovany. Pomohlo jim, ze
prevaha jejich majetku byla ve finanénich néastrojich, a ty odolavaly krizi mnohem lépe.

Profesori poukazuji na zékladni vlastnost dluhu - prinasi obrovské ztraty tém, kdo maji nejméné. A
vydélavaji na ném ti, kdo pajcuji, tedy ti, kdo maji nejvice. Financni systém, ktery spoléhd nadmérné
na dluh, zvySuje majetkové nerovnosti.

Co kdyz vSak Ceskéa nedostupnost bydleni neni otazkou cen, ale mizernych prijmu? Deloitte Property
Index uvadi primérnou pozadovanou cenu za metr ¢tverecni bytu v Cesku na tirovni 4500 euro, coZ
je lehce pod némeckymi 4800 euro. Velké oCi ceské nabidky neodpovidaji transak¢nim cendm, ty jsou


https://cz24.news/zbynek-fiala-ceska-bida/
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/property-index-2023.pdf

podle stejného zdroje niz$i, v Cesku na 3753 euro. Némeckou hodnotu nezndme. Co viak zname, to
je pomér prumérnych prijmu v obou zemich, jsme na pouhé tretiné némeckého pruméru. Nase byty
jsou tedy relativné drahé.

To stavi do jiného svétla statistiky o bidé, ve kterych patrime k nejvétsim Stastliveim naseho
kontinentu, ale - podle stejného vzoru - ve skutec¢nosti jen k nejvétsim relativnim $tastliveum.

V evropskych statistikach je Ceska bida maléd az nejmensi. Pokud jde o riziko upadnuti do chudoby a
socialniho vylouceni, jak je to sledovéano ve statistikach zivotnich podminek SILC-EU, jsme hluboko
na poslednim misté, o tretinu nize, nez je evropsky prumér. Protoze je vSak definice bidy relativni,
¢eska bida ma dvé tvate. Byt chudy v Cesku znamend byt opravdu hodné a hodné chudy.

Znamena to spadnout pod 60 procent medianu ekvalizovaného prijmu na osobu

v domacnosti. Napred ten medianovy, tedy stredni prijem - v chudé zemi je i stred nizko. Bida je tedy
pod 60 procenty této nizké stredni hodnoty. Ale pozor, v domacnosti. Na ¢leny domacnosti pripada
méneé nez rovny podil, to je ta ekvallizace, protoze ¢lenové domacnosti se mohou slozit na spolecné
vydaje. Takze Ceska bida je statisticky mald, ale fakticky docela velka.

https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-key-figures/w/ks-hc-23-001

Kdyz jsem se zahloubal do vysledku $etieni SILC-EU z roku 2021, vySlo to pravé ted, povsiml jsem si
mimoradné tvrdého zasahu bidy v jedné z kategorii, na které by ndm mélo nejvic zalezet. Jsou to
déti. Statistiky znovu potvrzuji, Ze nizké vzdélani rodi¢i je poukézka na bidu déti. V Cesku trpi pres
60 procent déti z rodin s nizkym vzdélanim vyraznou hmotnou a socidlni deprivaci.

VvV

vzdélanych rodic¢a jsou v pohodé, tam se tento ukazatel dotyka nuly. Zato bida déti z nevzdélanych
rodin je skoro dvakrat vyssi, nez je evropsky prumér.

Na obrézku ze zdroji Eurostatu najdete Cesko pod symbolem CZ jako péaté zleva, kdy zluty ¢tverecek
znamena vyssi vzdélani rodicl, Sestihran stfedni vzdélani a kolecko nizké vzdélani. Vyska sloupce
reprezentuje procento déti v bidé v roce 2021. Schvalné to porovnejte se situaci u sousedu

sVVv/

dvakrat presvédciveé o tom, Ze jsme pevnou soucasti Zapadu.


https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-key-figures/w/ks-hc-23-001

Severe material and social deprivation rate of children aged less than
16, by the highest level of education attained by their parents
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Inu, je to vina rodi¢l, méli se uéit, chce se ¥ici. Je tu vSak jeden problém. V Cesku - a to tahle
statistika nesleduje - je strasné obtizné proniknout ze vzdélanostni urovné rodic¢u. Nizké vzdélani se
predava z generace na generaci, pres vSechny inkluze a dalsi opatreni. Neprizplsobivy jako
prizplisobivy, kdo je v Cesku bez vzdélani, posila tuhle $tafetu i svym potomk{im a potomk{im
potomk.

Tento jev je socidlnim védam dlouhodobé znam, ale jeho vyzkumu se prakticky nikdo nevénoval, jako
kdyby nebyl zdjem néco na tom ménit. V mezinarodnim srovnani to vSak vypada velice neprijemné a
tak musime aspoi naznadit pokusy o fe$eni. Véci se zabyvé Strategie vzdélavaci politiky Ceské
republiky do roku 2030+. Opira se o strategické dokumenty, které vznikaly jeSté za Babise, ale
Fialova vlada slibila ve svém programovém prohlaseni tuto vzdélavaci strategii uvést , do zivota a do
podoby, ktera se dotkne kazdodenniho Zivota kazdé vzdélavaci instituce v Ceské republice”.

https://www.vlada.cz/cz/programove-prohlaseni-vlady-193547#vzdelavani a_sport

Co se v té strategii piSe:

,Na skoly vzdéldvajici vyssi podily Zdkt s nizkym socioekonomickym statusem zdku jsou kladeny
vyss$i ndroky z diivodu potreby vyrovndvat znevyhodnéni déti. Tyto skoly tedy potrebuji spolehlivou a
dlouhodobé udrzZitelnou finanéni i metodickou podporu tak, aby efektivné dokdzaly Zakium
kompenzovat podpriimérné podnétné domdci prostredi. Je vhodné, aby skoly a skolskd zarizeni
déetem z nepodnétného prostredi poskytovaly jednak intenzivnejsi podporu samotného vzdéldvani,
jednak podporu nad ramec vyuky (v pripadé potreby poskytovat obédy a pripadné snidané zdarma,
nabizet zdjmové vzdélavani, volnocasové aktivity, akademické kluby atp.). Na ndrodnich urovnich v
evropskych zemich se praktikuji prevazné tri zptisoby podpory skol s vy$sim podilem déti s nizkym
SES: snaha vyrovnat nevyvazenost socioekonomického ptivodu ve skoldch, poskytovdni cilené
podpory znevyhodnénym Skoldm a pobidky pro ucitele, aby pracovali v téchto skoldch.”

https://www.edu.cz/wp-content/uploads/2023/06/DZ-CR-2023-2027 verejna-diskuse cerven-2023.pdf

Plany jsou krasné, ale kdo sledoval debatu o statnim rozpoctu, vidél jasny vladni zamér, ze Skolam


https://www.vlada.cz/cz/programove-prohlaseni-vlady-193547#vzdelavani_a_sport
https://www.edu.cz/wp-content/uploads/2023/06/DZ-CR-2023-2027_verejna-diskuse_cerven-2023.pdf

nejlépe pomizeme tim, Ze jim sebereme prachy. Co té nezabije, to té posili.

Berme vSak tu vzdélavaci strategii chvili vazné. Kdyz to zestru¢nime, na startu hodné pomuzou dva
roky predskolniho vzdélavani Cili dostupné skolky. Bida je bida, proto stravovani zdarma, a po Skole
taky krouzky, dilny, hristé s trenérem, klubovny, knihovny. Pokud chceme ten kruh pretnout, tak
musime zacit tady.

Ale z bidy se potrebujeme vymanit skoro vSichni. Nizka aroven Ceskych mezd je neobhajitelna.
Vysoky vyvoz dividend ze zemé to potvrzuje. Extrémni vyvozni orientace nasi ekonomiky zaroven tyto
mzdy srazi porovnanim s asijskou a africkou konkurenci. Hospodarska politika se proto musi
orientovat na rozvoj doméaciho pramyslu a na demokratizaci ekonomiky v podobé druzstevniho a
zameéstnaneckého vlastnictvi.

S byty je treba zachazet jako se zakladni potrebou, nikoliv investici lidi, kteri nevi kam s penézi.
Nejlip by tomu pomohla obnova druzstevni vystavby s verejnou podporou, véetné poskytnuti levnych
pozemKu.

Ceska bida vzniké odsavanim hodnot z nas$i zemé. Americké studie ukazuji, Ze podpora mistniho
podnikani je z hlediska tvorby pracovnich mist o dva rady efektivnéjsi nez lakani vzdéalenych velkych
investoru investi¢nimi pobidkami.

Tohle by mélo byt jadro levicové hospodarské politiky. Hadat se o ni muzeme, ale pokud se nepodari
tuto vladu svrhnout, musime pockat na volby. Ono se to nezdd, ale je to vzdycky hlasovani o tom,
jestli tu bidu chceme.
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